Ministério da IndUstria, Comércio Exterior e Servicos
Secretaria Especial da Micro e Pequena Empresa

4 Departamento de Registro Empresarial e Integracéo
¥, Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais

N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)

NIRE (da sede ou filial, quando a Cadigo da Natureza

N° de Matricula do Agente

sede for em outra UF)

31300117898

Juridica

2046

Auxiliar do Comércio

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A
(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio)

Nome:

N° FCN/REMP

J183345039567

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato:

N°DE CODIGO CODIGO DO

VIAS DO ATO EVENTO QTDE DESCRIGCAO DO ATO / EVENTO

1 980 ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

JUIZ DE EORA Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:

Local Nome:
Assinatura:
4 Maio 2018 Telefone de Contato:
Data

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

[]pecisAo siNGULAR []pEcisAo coLEGIADA

Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
|:| SIM I:I SIM Processo em Ordem
A decisdo
1
Data
|:| NAO I |:| NAO [/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel

DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia

[l

32 Exigéncia

[l

42 Exigéncia

[l

52 Exigéncia

[l

|:| Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
|:| Processo deferido. Publique-se e arquive-se.
|:| Processo indeferido. Publique-se.

1
Data

Responsavel

DECISAO COLEGIADA .
22 Exigéncia

[l

32 Exigéncia

[l

42 Exigéncia

[l

52 Exigéncia

[l

|:| Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)
|:| Processo deferido. Publique-se e arquive-se.
|:| Processo indeferido. Publique-se.

/1

Data

Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data

18/178.402-5 J183345039567 09/04/2018

Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome

036.504.396-62 NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA INTER
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

| - PARTES:
Pelo presente instrumento, de um lado

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., com registro de companhia aberta perante a CVM -
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), sociedade por acées com sede na Comarca de Juiz de Fora,
Estado de Minas Gerais, a Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504, CEP 36.025-175 e inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n® 09.611.768/0001-76, neste ato representada por seu Diretor Executivo de Producao, Leonardo
Miguel de Lima, brasileiro, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n° 11.241.733-SSP/MG,
inscrito no CPF/MF sob o n° 058.168.356-02, residente e domiciliado na Comarca de Juiz de Fora,
Estado de Minas Gerais, a Rua Ludwig Van Beethoven (Cond. S Lucas 1), 31, Sao Pedro, CEP 36.036-634
e por seu Diretor Presidente Neylson De Oliveira Almeida, brasileiro, solteiro, empresario, portador da
Cédula de Identidade RG n° 3758866-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°® 036.504.396-62, residente e
domiciliado na Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Johann Strauss (Lot S Lucas Il),
30, Sao Pedro, CEP 36.036-647 (“Emissora”);

INTER SPE UBERABA 3 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Juiz de
Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1.508, Sao Mateus, CEP 36.025-275 e
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.927.586/0001-16, na qualidade de debenturista, neste ato
representada por seu Administrador/ nao sécio Neylson De Oliveira Almeida, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n°® 3758866-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
036.504.396-62, residente e domiciliado na Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua
Johann Strauss (Lot S Lucas Il), 30, Sao Pedro, CEP 36.036-647 (“Debenturista” ou “Debenturista

Inicial”);
na qualidade de intervenientes garantidores:

LEONARDO MIGUEL DE LIMA, brasileiro, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n°
11.241.733-SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n° 058.168.356-02, casado com ALMIRA GONCALVES DOS
REIS LIMA, brasileira, portadora da Cédula de Identidade RG n° 11305869-SSP/MG, inscrita no CPF/MF
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sob 0 n° 060.462.526-01, ambos residentes e domiciliados na Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas
Gerais, a Rua Ludwig Van Beethoven (Cond. S Lucas I), 31, Sao Pedro, CEP 36.036-634 (“Leonardo”);

NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA, brasileiro, solteiro, empresario, portador da Cédula de Identidade RG
n® 3758866-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o0 n° 036.504.396-62, residente e domiciliado na Comarca de
Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Johann Strauss (Lot S Lucas Il), 30, Sao Pedro, CEP

36.036-647 (“Neylson”); e

EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA, brasileiro, administrador de empresas, casado sob o regime da
separacao total de bens, portador da Cédula de Identidade RG n° 36855048-5-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 043.631.716-85, residente e domiciliado na Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas
Gerais, a Rua Manoel Bernardino, 20, apto. 902, Sao Mateus, CEP 36.016-460 (“Ednilson”, e, quando em

conjunto com Leonardo e Neylson, “Fiadores”).

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular
de Escritura da 19 Emiss@o de Debéntures, Ndo Conversiveis em A¢ées, da Espécie com Garantia Real,
em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Inter Construtora e Incorporadora S.A.” (“Escritura” ou

“Escritura de Emissao”), mediante as seguintes clausulas e condicoes.

Il - CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA - AUTORIZACAO
1.1.  Autorizacido: A presente Escritura é firmada com base na deliberacao da Reuniao do Conselho de

Administracao da Emissora realizada em 05 de abril de 2018 (“RCA”), nos termos do artigo 59,

paragrafo 1°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por

Acodes”).

CLAUSULA SEGUNDA - REQUISITOS

2.1. Requisitos: A 12 emissdao de debéntures, nao conversiveis em acoes, da espécie com garantia

real, em série Unica, da Emissora (“Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), para colocacao

privada, sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:
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2.1.1. Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e na ANBIMA - Associacdo

Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”): A presente Emissao

constitui-se de uma colocacao privada de Debéntures, nos termos do artigo 52 e seguintes da
Lei das Sociedades por Acdes, nao estando, portanto, sujeita ao registro de distribuicao na
CVM ou na ANBIMA.

2.1.2. Arquivamento e Publicacdo da Ata da RCA: A ata da RCA sera devidamente

arquivada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”), no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados dessa data, e publicada no Diario Oficial do Estado de Minas Gerais e no
jornal Tribuna de Minas, nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por Acoes, no

prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do registro da RCA na JUCEMG.

2.1.3. Inscricdo da Escritura na JUCEMG e no Cartério de Registro de Titulos e

Documentos: Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serao arquivados na JUCEMG,
conforme disposto no artigo 62, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acoes e em Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos localizado na comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas

Gerais, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados dessa data.

2.1.4. Registro para Colocacao e Negociacao: A colocacao das Debéntures sera realizada

de forma privada exclusivamente para a Debenturista, sem a intermediacao de quaisquer
instituicoes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios ou nao, e
nao contara com qualquer forma de esforco de venda perante o publico em geral, sendo
expressamente vedada a negociacdao das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de

balcao organizado, ressalvada a possibilidade de negociacao privada.
2.1.4.1. As Debéntures nao serao registradas para distribuicdio no mercado
primario, negociacdo no mercado secundario ou qualquer forma de custddia

eletronica, seja em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado.

2.1.5. Cessdao e Transferéncia das Debéntures: As Debéntures serdao subscritas

inicialmente pela Debenturista Inicial e, imediatamente ap6s a subscricao pela Debenturista
Inicial, a totalidade das Debéntures sera transferida para a APICE SECURITIZADORA S.A.,
companhia securitizadora de créditos imobiliarios com sede na Capital do Estado de Sao
Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi, CEP 04506-000, inscrita
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no CNPJ/MF sob o n°® 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”), nos termos do “Instrumento de
Cessdo de Créditos, Transferéncia das Debéntures e Outras Avencas”, a ser celebrado entre
a Emissora, a Debenturista Inicial, a Securitizadora e, ainda, na qualidade de intervenientes
anuentes os Fiadores, na data em que as Debéntures forem subscritas pela Debenturista

Inicial (“Contrato de Cessao e Transferéncia”). Sendo assim, as Partes reconhecem que, para

todos os fins e efeitos desta Escritura de Emissao, o termo “Debenturista”, apds a celebracao
do Contrato de Cessdao e Transferéncia, passara a designar Unica e exclusivamente a
Securitizadora, sendo certo e ajustado entre as Partes que a Debenturista Inicial ficara
completamente livre e desonerada de qualquer responsabilidade, devendo a Securitizadora

responder frente a quaisquer obrigacdes atribuidas nos termos desta Escritura.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora: De acordo com o Estatuto Social da Emissora, seu objeto social

compreende a realizacdao de incorporacao de empreendimentos imobilidrios, residenciais ou nao,
provendo recursos financeiros, técnicos e materiais para a sua execucao e posterior venda, assim como

também é objeto, secundariamente, a construcao de edificios de qualquer natureza.

3.2. Numero da Emissao: A presente Escritura constitui a 12 Emissao de Debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdao é de RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco

milhdes de reais), na Data de Emissao (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emissao”).

3.4. Numero de Séries: A Emissao sera realizada em série Unica.

3.5. Destinacdo dos Recursos: Os recursos serdo destinados a aquisicdo, pela Emissora ou por

sociedades de propésito especifico controladas pela Emissora, de Terrenos (abaixo definidos) para

futuro desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios residenciais (“Destinacdo dos Recursos”).

3.5.1 Entende-se por “Terrenos”, os terrenos que atendam aos seguintes critérios de
elegibilidade: (i) auditoria juridica realizada pelo escritério PMKA Advogados, com escopo e

demais condicdes descritos no subitem 3.5.1.1. abaixo (“Auditoria Juridica”) e cuja conclusao

nao aponte a existéncia de pendéncia juridica impeditiva a aquisicdo; e (ii) precificacao

realizada com base em laudo de avaliacao elaborado (a) pela Caixa Econdmica Federal (“CEF”);
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(b) por avaliador aceito pela CEF; (c) pela Apsis Consultoria e Avaliacées Ltda.; ou (d) pela

Engebanc Engenharia e Servicos Ltda. (“Avaliadora Elegivel”) e que tenha sido elaborado no

minimo 10 (dez) dias Uteis anteriores a liberacao dos recursos para aquisicao do terreno
(“Critérios de Elegibilidade”).

3.5.1.1. A Auditoria Juridica consistira na analise dos principais aspectos técnicos e imobiliarios
do Terreno, do seu atual proprietario e dos seus antecessores nos Ultimos 10 (dez) anos,

conforme a lista de documentos anexa a presente na forma do Anexo | (“Documentos da

Auditoria”), e devera respeitar o seguinte tramite:

(i) A Auditoria Juridica devera ser concluida no prazo de até (i) 60 (sessenta) dias contados
da data em que a Emissora notificar a Securitizadora sobre a intencao de aquisicao de
determinado Terreno (por alguma Nova Sociedade, abaixo definida); ou (ii) 30 (trinta)
dias contados da data da apresentacao dos Documentos da Auditoria, o que ocorrer por

ultimo (“Prazo para Conclusao da Auditoria”);

(ii) Na eventualidade de nao ser possivel a apresentacdao e/ou analise da totalidade dos
Documentos da Auditoria no Prazo para Conclusao da Auditoria, sera admitida: (a) a
apresentacao posterior de documentos e certidoes ambientais, que ja tenham sido
solicitados, mas cujo prazo para emissao do referido documento pelo 6rgao ambiental
responsavel seja superior ao Prazo para Conclusdao da Auditoria (“Documentos
Ambientais”), sendo certo que, nesta situacao, tais Documentos Ambientais deverao ser
apresentados no prazo maximo de 90 (noventa dias) apos o decurso do Prazo para
Conclusao da Auditoria; e/ou (b) a dispensa de apresentacao de certidoes forenses de
antecessores do Terreno, cuja emissao dependa de solicitacao direta por tal antecessor
ou da outorga de procuracao por este, e desde que comprovada a tentativa da Emissora

em obter tais certiddes ou a procuracao com o referido antecessor; e

(iii) Caso os Documentos Ambientais nao sejam apresentados no prazo de 90 (noventa) dias
referidos na alinea “ii” deste item 3.5.1.1. ou na hipétese de apds sua apresentacao, ser
identificada pendéncia entendida como relevante pela Securitizadora, a Emissora
devera realizar o Reforco da Garantia (abaixo definido), nos termos previstos nos itens
8.1.3. e 8.1.4. desta Escritura de Emissao, no prazo de até 30 (trinta) dias da tomada de

conhecimento da pendéncia ou do decurso do prazo para apresentacao dos Documentos
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Ambientais ora referido, conforme aplicavel, sob pena de vencimento antecipado das

Debéntures, nos termos do item 5.1., “viii”, abaixo.

3.5.2 Os recursos ora captados serao liberados para a Emissora, da seguinte forma: (i) 5% (cinco
por cento) dos recursos serao liberados na primeira data da integralizacao, para conta de livre
movimentacao da Emissora, dos quais serao deduzidas as Despesas Iniciais (conforme definidas
no Contrato de Cessao) e as Despesas Recorrentes (conforme definidas no Contrato de Cessao);
e (ii) 95% (noventa e cinco por cento) dos recursos captados serao depositados integralmente na
conta n°® 3254-0, agéncia 3029, mantida junto a Caixa Econémica Federal, de titularidade da

Securitizadora (“Conta Centralizadora CEF”) e serao liberados a Emissora para a aquisicao de

Terrenos, somente apos a comprovacdao do atendimento aos Critérios de Elegibilidade e
mediante a constituicdo de alienacao fiduciaria das cotas das Novas Sociedades e da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios das Novas Sociedades. Entende-se por constituicido da
alienacado fiduciaria das cotas das Novas Sociedades e da Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditérios das Novas Sociedades, a apresentacao do contrato que constitui referidas garantias
registrado no cartorio de registro de titulos e documentos da sede das partes contratantes,
assim como o protocolo do contrato social da Nova Sociedade alterado. A minuta do referido
contrato e do contrato social alterado encontram-se anexas ao Contrato de Cessao e

Transferéncia.

3.5.3 A comprovacao da Destinacao dos Recursos sera feita por meio da apresentacao de
contratos/ instrumentos/ compromissos de venda e compra dos Terrenos, notas fiscais, faturas,
comprovantes de pagamento, termos de quitacao, entre outros documentos relacionados aos
Terrenos e que demonstrem a precisa descricao do Terreno no qual os recursos foram
destinados, bem como o valor utilizado para a sua aquisicao, obrigando-se a Emissora a enviar
trimestralmente a Securitizadora e ao agente fiduciario dos CRI, abaixo definido, referidos
documentos que comprovam a aplicacdo dos recursos (sempre no dia 1° (primeiro) Dia Util do
més de abril, para as informacoes financeiras relativas ao exercicio findo em 31/12, e sempre no
dia 1° (primeiro Dia Util dos meses de maio, agosto e novembro, relativos as informacées

financeiras dos periodos encerrados em 31/03, 30/06 e 30/09).

3.6. Vinculacdo a Emissao de CRI: As Debéntures da presente Emissao serdo vinculadas a 1412 e a

1422 séries da 12 emissao de Certificado de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“CRI”), sendo

certo que os CRI serao objeto de emissao e oferta publica de distribuicdao, nos termos da Instrucao da
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CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta”), conforme definido no Termo de

Securitizacao.

3.6.1. Em vista da vinculacdao mencionada no item 3.6 acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que, uma vez ocorrida a transferéncia das Debéntures prevista no item 2.1.5. acima,
em razao do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 9° da Lei
9.514/97, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua
titularidade das Debéntures, estarao expressamente vinculados aos pagamentos a serem
realizados pelos investidores dos CRI e nao estarao sujeitos a qualquer tipo de compensacao

com obrigacdes da Debenturista.

3.7. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores

eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao, serao realizados pela
Emissora, mediante crédito na(s) conta(s) corrente(s) de titularidade do Debenturista que for(em)
informada(s) por escrito pelo Debenturista a Emissora, sendo que, no caso de cessao das Debéntures a
Securitizadora, o pagamento devera ser realizado exclusivamente na conta corrente de titularidade da
Securitizadora (patriménio separado relativo aos CRI) n.° 20378-2, mantida na agéncia n.° 0350 do Itau

Unibanco S.A. (“Conta Centralizadora Itau”).

CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissao das Debéntures sera o dia
05 de abril de 2018 (“Data de Emissao”).

4.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures nao serdo conversiveis em acées de emissao da

Emissora, escriturais e nominativas, sem emissao de cautelas ou certificados.

4.3. Espécie: As Debéntures serdao da espécie com garantia real, por conta da constituicdo da
Alienacao Fiduciaria de Cotas da SPE Quinet (abaixo definida) e da Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios da SPE Quinet (abaixo definida), nos termos do item 4.3.1.2. e 4.3.1.3. e também contarao

com a garantia fidejussoria outorgada pelos Fiadores, conforme previsto no item 4.3.1.1., abaixo.

4.3.1. Em garantia ao cumprimento fiel e integral (i) de todas as obrigacdes assumidas

pela Emissora por ocasidao da emissao das Debéntures, incluindo, mas nao se limitando, ao
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adimplemento das obrigagdes pecuniarias, principais ou acessorias, conforme previsto nesta
Escritura de Emissao, tais como os montantes devidos a titulo de valor nominal unitario, juros
remuneratoérios, prémios ou encargos de qualquer natureza, bem como o pagamento de todas
as despesas relacionadas a Emissao (conforme definida no Termo de Securitizacao), conforme
previsto nos documentos da operacao; e (ii) cumprimento de todas as obrigacdes, pecuniarias
(o que inclui a obrigacao de recomposicao do Fundo de Despesas (conforme definido no
Contrato de Cessao e Transferéncia)) e ndo pecuniarias, assumidas pela Emissora no ambito do

Contrato de Cessao (“Obrigacbes Garantidas”), sera constituida a Fianca, a Alienacao

Fiduciaria de Quotas da SPE Quinet e a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios SPE Quinet
podendo, ainda, ser constituidas Alienacao Fiduciaria de Quotas das Novas Sociedades e a

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios das Novas Sociedades, conforme abaixo definidas.

4.3.1.1. Assim, os Fiadores comparecem nesta Escritura de Emissao, como fiadores,
principais pagadoras e solidariamente responsaveis, de forma irrevogavel e irretratavel, pelo
pagamento pontual, quando devido, nos termos do artigo 275 e seguintes da Lei n°® 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada e em vigor (“Codigo Civil”), de todas as Obrigacoes

Garantidas (“Fianca”), nos termos abaixo dispostos:

(a) Caso a Emissora deixe de pagar e/ou cumprir qualquer uma das Obrigacoes
Garantidas quando devidas, a Securitizadora, como beneficiaria da garantia,
podera dirigir-se direta e imediatamente contra os Fiadores para cobrar o
pagamento dos valores entao devidos diretamente dos Fiadores, sem ter que

primeiro exaurir quaisquer medidas contra a Emissora.

(b) A Fianca garante incondicionalmente que as Obrigacdes Garantidas serao pagas
e/ou cumpridas exatamente de acordo com os termos previstos nesta Escritura,
independentemente de qualquer lei, regulamento ou ordem atualmente em vigor
ou que venha a vigorar no futuro em qualquer jurisdicao que afete qualquer dos

termos ou direitos da Securitizadora em relacao a mesma.

(c) Os Fiadores renunciam expressamente aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracao de qualquer natureza, previstos nos seguintes artigos
do Codigo Civil: artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829,
830, 834, 835, 837, 838 e 839; e artigos 130, Il, e artigo 794 da Lei n° 13.105, de
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16 de marco de 2015, conforme alterada e em vigor (“Codigo de Processo Civil”).

A responsabilidade dos Fiadores, nos termos desta Escritura, sera absoluta e

incondicional, independentemente de:
1. qualquer invalidade ou inexequibilidade com relacao a esta Escritura;

2. qualquer alteracao no momento, forma ou local de pagamento de, ou
em qualquer outra condicao de todas ou qualquer das Obrigacées
Garantidas ou quaisquer outras alteracdes ou renlncias ou qualquer

consentimento para agir de modo diverso das mesmas;

3. qualquer outra circunstancia que possa de qualquer outra forma
constituir uma defesa disponivel a ou uma liberacdo da Emissora com
relacdo as Obrigacdes Garantidas, ou dos Fiadores com relacdo a
Fianca objeto desta Escritura, e nao sera afetada por qualquer
concessao, acordo (inclusive a faléncia) ou qualquer plano de

reorganizacao que afete a Emissora;

4. qualquer extensao de prazo ou acordo entre a Securitizadora e a

Emissora; ou

5. qualquer novacdo ou nhao exercicio de qualquer direito da

Securitizadora contra a Emissora.

(d) Durante o prazo de vigéncia das Debéntures, os Fiadores obrigam-se a pagar
todos os valores que forem exigidos pela Securitizadora no mesmo Dia Util em
que tais valores seriam exigidos da Emissora, independentemente do envio de
notificacao da Securitizadora neste sentido. Os pagamentos serao realizados
pelos Fiadores fora do sistema da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (segmento CETIP

UTVM) e diretamente a favor da Securitizadora.

(e) Os pagamentos descritos no item acima deverao ser realizados mediante
depésito na Conta Centralizadora CEF, em moeda corrente nacional, e nao

poderao ser objeto de compensacao ou excecao pelos Fiadores e deverao ser
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feitos sem deducao de quaisquer retencdes de tributos, taxas ou contribuicdes de
qualquer natureza incidentes ou que venham a incidir sobre o pagamento de

qualquer valor devido sob a Fianca.

(f) Caso os Fiadores deixem de pagar qualquer valor sob a Fianca nos prazos aqui
estabelecidos, os Fiadores ficardo imediatamente constituidas em mora,
independentemente de qualquer notificacado judicial ou extrajudicial e devera
pagar desde a data do inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento,
sobre o referido valor ndao pago, os mesmos Encargos Moratorios (abaixo
definidos), incluindo, mas nao limitado a, multas, juros de mora e atualizacoes,

devidos nos termos desta Escritura.

(g) Os Fiadores sub-rogar-se-do no crédito detido pela Securitizadora contra a
Emissora na proporcao das Obrigacoes Garantidas, observando sempre o disposto
no artigo 350 do Codigo Civil. Na hipotese de sub-rogacao prevista neste item, o
exercicio do direito de crédito sub-rogado ficara subordinado ao cumprimento
integral das Obrigacdes Garantidas com a satisfacao integral do crédito da
Securitizadora, sendo certo que os créditos objeto da sub-rogacao serao
considerados subordinados para todos os efeitos, inclusive para os fins do artigo
83, inciso (viii), alinea “a” da Lei n°® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme

alterada e em vigor.

(h) Os Fiadores deverao indenizar, defender e isentar a Securitizadora e cada um de
seus conselheiros, diretores, agentes, representantes e afiliadas, de e contra
todas e quaisquer reclamacodes, litigios, obrigacbes, julgamentos, danos,
penalidades, perdas, responsabilidades, tributos, custos ou despesas de qualquer
natureza ou espécie, incluindo honorarios e despesas de consultores
devidamente comprovados, que vierem a ser impostos ao, incorridos por ou
fixados contra a Securitizadora de qualquer forma relacionados ou decorrentes
da celebracao ou cumprimento da Fianca ou a ela relacionado, exceto na
hipétese comprovada de dolo da Securitizadora ou de seus conselheiros,
diretores, agentes, representantes e afiliadas, conforme decisao judicial

transitada em julgado.
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(i) A Fianca é prestada no ambito desta Escritura independentemente de quaisquer
outras garantias que a Securitizadora tenha recebido ou venha a receber. A
Fianca podera ser excutida e exigida pela Securitizadora, agindo conforme o
disposto nesta Escritura, quantas vezes for necessaria até o cumprimento de

todas as Obrigacoes Garantidas.

(j) Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora sera admitida ou invocada pelos
Fiadores com o fim de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a

Securitizadora no ambito desta Escritura.

(k) A Fianca entrara em vigor na data de celebracao desta Escritura, permanecendo
valida e vigente em todos os seus termos até a data do pagamento integral das
Obrigacoes Garantidas, nao podendo ser extinta ou alterada antes deste prazo.
Os Fiadores desde ja reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo

835 do Cédigo Civil, a data do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

(1) Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos
prazos para execucao da Fianca nao ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de

qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

4.3.1.2. A Emissora e a H.l Holding de Participacodes S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
25.219.371/0001-90, (“H.l Holding”) constituiram a alienacdo fiduciaria da totalidade das
quotas de emissao da Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporacao Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
28.666.356/0001-88 (“SPE_Quinet”) e a cessao fiduciaria dos seus respectivos Direitos

Creditorios, definidos a seguir (respectivamente, “Alienacao Fiduciaria de Quotas SPE Quinet”

e “Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios SPE Quinet”), por meio do “Instrumento Particular

de Alienacdo Fiducidria de Quotas e Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras
Avencas”, celebrado nesta data entre a Emissora, a H.l Holding, a Securitizadora e, ainda, na
qualidade de interveniente anuente, a SPE Quinet (“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Cotas
SPE Quinet”). Entende-se por “Direitos Creditorios”, os direitos de crédito, de qualquer

natureza, presentes e futuros, detidos por quaisquer das sécias de determinada sociedade

contra a sociedade, seja em funcao da titularidade de cotas do capital social da referida
sociedade, seja por qualquer outra razao, tais como, mas nao limitado a, os adiantamentos

para futuro aumento de capital, bem como os frutos, rendimentos, vantagens, distribuicdes e
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proventos em dinheiro, distribuicao de lucros, juros sobre capital préprio e remuneragao a

titulo de pro labore.

4.3.1.3. Adicionalmente, a Emissora obriga-se a constituir alienacdao fiduciaria da
totalidade das quotas de emissao das sociedades de propdsito especifico que vierem a adquirir

os Terrenos (“Novas Sociedades”), fazendo, para tanto, com que as demais socias das Novas

Sociedades comprometam-se, em conjunto com a Emissora, a alienar fiduciariamente a
totalidade das quotas das Novas Sociedades e seus respectivos Direitos Creditorios

(respectivamente, “Alienacdo Fiduciaria de Quotas Novas Sociedades” e “Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditérios Novas Sociedades”, sendo que a Alienacdo Fiduciaria de Quotas Novas

Sociedades e a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Novas Sociedades, quando referidos
em conjunto com a Alienacao Fiduciaria de Quotas SPE Quinet e Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditorios SPE Quinet, “Alienacido Fiduciaria de Quotas” e “Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios”).

4.3.1.4. A totalidade dos Direitos Creditérios cedidos fiduciariamente em razao da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios devera ser obrigatoriamente transferida para a Conta
Centralizadora CEF. Até que tenha sido transferido o montante agregado de Direitos
Creditérios equivalente a RS 2.250.000,00 (dois milhdes, duzentos e cinquenta mil reais)

(“Direitos Creditérios Iniciais”), a totalidade dos recursos referentes aos Direitos Creditorios

Iniciais devera ficar retida na Conta Centralizadora CEF e ser utilizada na aquisicao de
Terrenos. Apos a retencao dos Direitos Creditorios Inicias na Conta Centralizadora CEF, os
montantes adicionais aos Direitos Creditérios Iniciais transferidos a Conta Centralizadora CEF
por conta da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios deverao ser utilizados da seguinte
forma: (i) 70% (setenta por cento) devera ser transferido a Conta Centralizadora Ital, que
devera ser utilizada para o pagamento dos Juros Remuneratérios (abaixo definido), no
pagamento do Prémio (abaixo definido) e na Amortizacdao Extraordinaria Compulsoria das
Debéntures (abaixo definida) e (ii) 30% (trinta por cento) devera ser transferido a conta de
livre movimentacao da Emissora, desde que observados os seguintes requisitos: (a) a Emissora
esteja adimplente com todas as suas obrigacdes previstas nesta Escritura, (b) nao tenha sido
verificada a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (abaixo definido) e (c) que o
montante equivalente aos 70% (setenta por cento) referidos na alinea “i” deste item 4.3.1.4.
e que serdo transferidos para a Conta Centralizadora Itad seja suficiente para o pagamento dos

Juros Remuneratérios estimados na Data de Verificacdo (abaixo definida). Caso nao seja
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atendido o requisito estabelecido no item “c” da alinea “ii” deste item 4.3.1.4., os 30% (trinta
por cento) referidos em tal alinea serao transferidos a Conta Centralizadora Itau e utilizados
no pagamento dos Juros Remuneratoérios até o montante necessario para tanto, sendo que,
caso sobre recursos, estes serdo transferidos a conta de livre movimentacao da Emissora. Para
fins da alinea “ii” deste item 4.3.1.4., o calculo dos Juros Remuneratorios sera realizado pela
Securitizadora, na Data de Verificacdo, com base em suas proprias estimativas e projecoes
para a Taxa DI (abaixo definida) estimada para a proxima Data de Pagamento da Remuneracao

(abaixo definida).

4.3.1.4.1. No 1° (primeiro) Dia Util de cada més sera realizada, pela Securitizadora, a
verificacao dos montantes depositados na Conta Centralizadora CEF (“Data de

Verificacdo”) e em 3 (trés) Dias Uteis apds a Data de Verificacdo, serao realizados os

pagamentos e liberacdes referidos no item 4.3.1.4., acima (“Data de Pagamento”).

4.3.1.4.2. A Conta Centralizadora CEF sera movimentada exclusivamente pela
Securitizadora, no entanto, a Emissora tera acesso para consulta de saldo e

movimentacodes da Conta Centralizadora CEF.

4.4. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdao prazo de vencimento de 36 (trinta e seis)

meses contados da Data de Emissao, vencendo em 05 de abril de 2021 (“Data de Vencimento”). Na Data

de Vencimento, a Emissora obriga-se a proceder a liquidacao das Debéntures, pelo saldo do Valor
Nominal Unitario (conforme definido no item 4.5 abaixo), acrescido da remuneracao devida de que

trata o item 4.8.

4.5. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 1.000.000,00 (um

milhao de reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

4.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 45 (quarenta e cinco) Debéntures,

totalizando RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) na Data de Emissao.

4.7. Atualizacdo: As Debéntures nao terao o seu Valor Nominal Unitario atualizado.

4.8. Remuneracdo: As Debéntures fardo jus a uma remuneracdo que contemplara juros

remuneratorios, a contar da primeira Data de Integralizacao, correspondentes a 100% (cem por cento)
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da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia,
extra-grupo, expressa ha forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3. S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no informativo
diario disponivel em sua pagina de Internet (www.cetip.com.br), acrescida de uma sobretaxa
(“Spread”) equivalente a 5,50% a.a. (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento ao ano) (“Taxa

DI”, e “Remuneracdo” ou “Juros Remuneratérios”, respectivamente). A Remuneracao sera calculada

de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o
Valor Nominal Unitario ndao amortizado das Debéntures desde a primeira Data de Integralizacdao das
Debéntures, até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a formula definida no item 4.8.1

abaixo.
4.8.1. O calculo da Remuneracao obedecera a seguinte formula:

J = [(Fator DI X Fator de Spread) — 1] X VNB
Onde:

J = Valor dos juros acrescido de “Spread” acumulado no Periodo de Capitalizacao

(conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

Fator DI = Produtorio equivalente a 100% (cem por cento) das Taxas DI entre a Data da Primeira
Integralizacdo da Debénture, incorporacdo ou ultima Data de Pagamento da Debénture, se
houver, inclusive, e a data de atualizacado, calculo ou Data de Pagamento da Debénture,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, calculado pela

formula:

n

Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1
Onde:

n = Niamero total de Taxas DI over utilizadas em cada Periodo de Capitalizacao, sendo “n” um
numero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até “n”;
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TDIk = Taxa DI over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, apurada conforme féormula:

1

DI, 52

Onde:
DIk = Taxa DI over divulgada pela B3, com duas casas decimais.

Fator de Spread = corresponde ao spread (Sobretaxa) de juros fixos calculado com 9 (nove)

casas decimais, sem arredondamento, conforme féormula abaixo:

dut
Spread 252
P+ 1)

Fator de Spread = ( 100

Onde:
Spread = 5,50 (cinco inteiros e cinquenta centésimos)

dut = Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo da Debénture ou ultima Data de

Pagamento da Debénture e a data de calculo ou préoxima Data de Pagamento da Debénture.

VNB = Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de

Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Observacoes:

i. A taxa DI over devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada

pela B3;

ii. O fator resultante da expressao (1 + TDI,) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais

sem arredondamento;
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iili. efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI,), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo

fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

iv. uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtoério Fator DI

com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

V. o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9 (nove)

casas decimais, com arredondamento;

vi. para a aplicacdo de DI sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de
defasagem em relacao a data efetiva de calculo, por exemplo: para pagamento das Debéntures
no dia 15. O DIk considerado sera o publicado no final do dia 13, pressupondo-se que tanto os

dias 13, 14, e 15 sao Dias Uteis, e que nao houve nenhum dia nao (til entre eles; e

vii. excepcionalmente na primeira data de pagamento dos Juros Remuneratorios, devera ser
capitalizado aos Juros Remuneratorios um prémio de remuneracao equivalente ao produtoério do
Fator de Juros de 2 (dois) Dias Uteis que antecede a primeira Data de Desembolso dos Recursos
pro rata temporis. Para efeito do calculo deste prémio deverado ser utilizadas as Taxas DI
divulgadas no 4° (quarto) e 3° (terceiro) Dia Util imediatamente anteriores a primeira Data de
Desembolso (exemplo: para o desembolso no dia 22, serao utilizadas as Taxas DI divulgadas nos

dias 18 e 19 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 18, 19, 20, 21 e 22 sao Dias Uteis).

4.8.2. Para fins de calculo da Remuneracao, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como

o intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacao (inclusive), no caso
do primeiro Periodo de Capitalizacao, ou (ii) na Ultima Data de Pagamento da Remuneracao
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracao (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagao sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento ou data de Vencimento Antecipado,

conforme o caso, previstos nesta Escritura.

4.8.2.1. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI, sera utilizada, em sua

substituicao, a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada até a data
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do calculo, nao sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, tanto por parte
da Emissora quanto pela Debenturista, quando da divulgacao posterior da Taxa DI

respectiva.

4.8.2.2. Na auséncia de apuracao e/ou divulgacao da Taxa DI por prazo superior a
10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo

("Periodo de Auséncia da Taxa DI") ou, ainda, na hipotese de extincao ou

inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao judicial da Taxa DI, os titulares
dos CRI definirao, de comum acordo com a Emissora e com a Debenturista, mediante
realizacao de assembleia geral de titulares dos CRI, a ser convocada pela
Debenturista, nos termos do Termo de Securitizacao, observada a regulamentacao
aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros

utilizados em operacoes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva"). Até a

deliberacdo desse parametro sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer
obrigacdes pecuniarias previstas nesta Escritura, a mesma taxa diaria produzida pela

Gltima Taxa DI divulgada.

4.8.2.3. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacao da assembleia
geral de titulares dos CRI, a referida assembleia geral ndao sera mais realizada, e a
Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizada para o calculo dos juros

remuneratoérios das Debéntures desde o dia de sua indisponibilidade.

4.8.2.4. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a
Securitizadora, a Emissora optara, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a
seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar por escrito a
Securitizadora, no prazo de 2 (dois) dias contados a partir da data da realizacao da

respectiva assembleia geral de titulares dos CRI, qual a alternativa escolhida:

(i) a Emissora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer
natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da decisao da Securitizadora, pelo seu
Valor Nominal Unitario ndo amortizado nos termos desta Escritura, acrescido da
Remuneracao e do Prémio (caso aplicavel) devida(os) até a data do efetivo resgate e

consequente cancelamento, calculada(os) pro rata temporis, a partir da primeira

DOCS -947232v4

& Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
! ?'_ Certifico registro sob o n°® 6804518 em 10/05/2018 da Empresa INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A, Nire 31300117898 e protocolo
"= 181784025 - 09/04/2018. Autenticagdo: 7934BABC78D637694EBDI9DAG692AECF67F97F723C. Marinely de Paula Bomfim - Secretéaria-Geral. Para
validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 18/178.402-5 e o cédigo de seguranca 06GZ Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 10/05/2018 por Marinely de Paula Bomfim — Secretaria-Geral. -
% pag. 19/64

SEGRETARIA GERA



Data de Integralizacao ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracao, conforme o
caso. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracao e do Prémio (caso aplicavel)
aplicavel(eis) as Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas,
para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizada a mesma taxa diaria

produzida pela ultima Taxa DI divulgada; ou

(ii) o prazo de amortizacdo das Debéntures e a periodicidade do pagamento da
Remuneracao e do Prémio continuarao sendo aqueles estabelecida nos itens 4.9 e
4.10 abaixo, observado que, até a amortizacao integral das Debéntures sera utilizada

a mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI divulgada.

4.9. Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracdo sera paga mensalmente, sendo que o primeiro

pagamento da Remuneracao sera realizado em 05 de maio de 2018 e o Ultimo pagamento na Data de

Vencimento (sendo cada pagamento de Remuneracao denominada “Datas de Pagamento da

Remuneracao”). As Datas de Pagamento da Remuneracao encontram-se indicadas no Anexo Il dessa

Escritura de Emissao.

4.9.1. A Remuneracao podera ser paga diretamente pela Emissora, com recursos proprios, assim
como podera ser paga com os recursos depositados na Conta Centralizadora CEF que serao
transferidos a Conta Centralizadora Ital, na forma prevista no item 4. 3.1.4. desta Escritura de

Emissao.

4.10. Prémio: A SPE Quinet e as Novas Sociedades (quando referidas em conjunto, “SPE”) deverao
distribuir, mensalmente, a totalidade dos Recursos Livres, conforme definidos no item 9.1., abaixo,
sendo que, uma vez atingido o total de 619 (seiscentas e dezenove) unidades objeto de financiamento
imobiliario concedido pela CEF para a SPE Quinet e ap6s a distribuicao dos Direitos Creditérios Iniciais,
sempre que o volume de Direitos Creditérios distribuidos mensalmente, sem prejuizo de eventual
devolucao de parte dos recursos a Emissora, nos termos do disposto no item 4.3.1.4.(ii) acima, for

superior aos Juros Remuneratérios devidos em cada Data de Pagamento da Remuneracao (“Distribuicao

Excedente de Direitos Creditérios”), os valores excedentes deverao ser utilizados para pagamento de

um prémio as Debéntures (“Prémio”). Assim, apds o pagamento dos Juros Remuneratoérios, em cada

Data de Pagamento da Remuneracao, podera ser devido um prémio calculado da seguinte forma:
Prémio = 36,7% * ¥ Vendas Recebidas

DOCS -947232v4

& Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
! ?'_ Certifico registro sob o n°® 6804518 em 10/05/2018 da Empresa INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A, Nire 31300117898 e protocolo
"= 181784025 - 09/04/2018. Autenticagdo: 7934BABC78D637694EBDI9DAG692AECF67F97F723C. Marinely de Paula Bomfim - Secretéaria-Geral. Para
validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 18/178.402-5 e o cédigo de seguranca 06GZ Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 10/05/2018 por Marinely de Paula Bomfim — Secretaria-Geral. -
%ﬁm A B PAG. 20/64
SEGRETARIA GERA



Vendas Recebidas: Valores recebidos referentes a venda das unidades da SPE Quinet.

4.10.1.Importante ressaltar que a Emissora devera realizar o pagamento do Prémio até que a
taxa maxima da remuneracao das Debéntures, na data de apuracao do Prémio, seja equivalente
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, extra-grupo, expressa na forma de percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no
informativo diario disponivel em sua pagina de Internet (www.cetip.com.br), acrescida de uma
sobretaxa equivalente a 16,88% a.a. (dezesseis inteiros e oitenta e oito centésimos por cento ao
ano), considerando para tal calculo os pagamentos da Remuneracao ja realizados, acrescidos
dos Prémios pagos até entdo. Ainda, caso nao haja Distribuicdo Excedente de Direitos
Creditérios em um ou mais meses, nao ocorrera o pagamento do Prémio, sendo que a apuracao
sera realizada e o saldo sera devido para posterior pagamento, quando da préxima Distribuicao

Excedente de Direitos Creditorios.

4.11. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria: As Debéntures serdao amortizadas na Data de

Vencimento, nao obstante, os Direitos Creditérios depositados na Conta Centralizadora CEF, apés o
pagamento dos Juros Remuneratérios, do Prémio e até atingido o limite mensal da Distribuicao
Excedente de Direitos Creditorios, deverao ser utilizados na realizacdo da amortizacao extraordinaria

das Debéntures (“Amortizacao Extraordinaria Compulséria”), respeitando-se, sempre, a regra prevista

no item 4.3.1.4., acima.

4.12. Amortizacdo ou Resgate Antecipado Facultativo: As Debéntures poderdo, a critério da

Emissora, ser amortizadas antecipadamente de forma parcial, ou totalmente resgatadas, a partir do
24° (vigésimo quarto) més contados a partir da Data de Emissao, ou seja, a partir de 05 de abril de 2020,
desde que a Emissora: (a) comunique a Securitizadora com prazo de 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia da data da realizacao da amortizacao antecipada ou do resgate antecipado, conforme o
caso; (b) pague o Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido (i) da Remuneracao desde a ultima
Data de Pagamento da Remuneracao até a data da efetiva amortizacao antecipada e/ou resgate
antecipado, acrescido (ii) do Prémio descrito no item 4.10 acima, apurado e nao pago, se houver,
devido até a data do efetivo resgate antecipado ou amortizacdo antecipada, conforme o caso, além de
um prémio adicional de 2,00% (dois por cento) incidente sobre o valor amortizado/ resgatado

antecipadamente; e (c) no caso de amortizacdo antecipada parcial, amortize no minimo RS
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1.000.000,00 (um milhao de reais).

4.13. Local de Pagamento: Os pagamentos devidos pela Emissora em favor da Securitizadora em

decorréncia desta Emissao serao efetuados mediante depodsito na Conta Centralizadora Ital.

4.13.1. Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicées e taxas, bem
como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoracao de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre
os pagamentos feitos pela Emissora no ambito desta Escritura de Emissdao sao de
responsabilidade da Emissora e serao por ela integralmente suportados, se e quando devidos,
acrescido de eventuais multas e penalidades. Caso qualquer 6rgao competente venha a exigir,
mesmo que sob a legislacao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencao de
quaisquer impostos, taxas, contribuicoées ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou
municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emissao, ou a
legislacao vigente venha a sofrer qualquer modificacao ou, por quaisquer outros motivos,
novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso devidos a Debenturista no
ambito desta Escritura de Emissao, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento
e/ou retencao destes tributos. Nesta situacdao, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos
valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam

recebidos caso nenhuma retencao ou deducao fosse realizada.

4.14. Prorrogacao dos Prazos: Para os fins desta Escritura de Emissao, considera-se dia util qualquer

dia que nao seja sabado, domingo, ou feriado declarado nacional na RepuUblica Federativa do Brasil

(“Dia Util” e, no plural, “Dias Uteis”).

4.14.1. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacao por quaisquer das Partes, inclusive pela Debenturista, no que se refere ao
pagamento do preco de subscricdo, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se na data de

vencimento da respectiva obrigacdo nao for um Dia Util.

4.15. Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no pagamento

de qualquer quantia devida a Debenturista, os débitos em atraso ficarao sujeitos a multa moratoria,
nao compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde

a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive), bem como a taxa de
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1% (um por cento) ao més ou fracao, sobre o montante assim devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca (em

conjunto, “Encargos Moratorios”).

4.16. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: O ndao comparecimento da Debenturista para receber

o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta
Escritura, ou em comunicado enviado pela Emissora a Debenturista com copia para o Agente Fiduciario
dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacao, nao lhe dara direito ao recebimento de remuneracao
e/ou encargos moratorios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,

assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.17. Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Valor

Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo, contada desde a primeira Data de Integralizacao

(inclusive) até cada Data de Integralizacao (exclusive).

4.17.1. As Debéntures serao subscritas pela Debenturista Inicial mediante a formalizacdo da
presente Escritura de Emissao, e a assinatura do Boletim de Subscricao, nos termos da minuta

constante do Anexo Il a esta Escritura de Emissao (“Boletim de Subscricao”). Nos termos

definidos no Contrato de Cessao e Transferéncia, a Debenturista Inicial devera, na mesma data
em que subscrever as Debéntures, transferi-las em sua totalidade a Securitizadora, incluindo a
obrigacao de integralizacao, sendo certo que as Debéntures serao integralizadas a vista em
moeda corrente nacional, na medida em que os CRI forem integralizados, desde que atendidas
todas as Condicoes Precedentes, conforme definidas no Contrato de Cessao e Transferéncia

(“Data de Integralizacao”).

4.17.2. As Debéntures que nao forem integralizadas apos o encerramento da Oferta dos CRI
serao canceladas pela Emissora, independentemente de decisao dos titulares dos CRI, devendo
essa Escritura de Emissao ser aditada no prazo de 10 (dez) dias corridos contados do

encerramento da Oferta dos CRI.

4.17.3. Para fins de clareza fica estabelecido que as obrigacées de pagamento da Emissora,
de amortizacao do Valor Nominal Unitario, de Remuneracao, de Prémio e de demais encargos
previstos nessa Escritura de Emissdo, aplicar-se-do sempre em relacdo as Debéntures

integralizadas.
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4.18. Repactuacao: Nao havera repactuacao das Debéntures.

4.19. Publicidade: Todos os atos e decisGes a serem tomados decorrentes desta Emissao que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverao ser obrigatoriamente
comunicados na forma de avisos, no (i) Diario Oficial do Estado de Minas Gerais e (ii) Tributa de Minas,
bem como na pagina da Emissora na rede internacional de computadores - internet

(http://ri.interconstrutora.net.br).

4.20. Comprovacéo de Titularidade das Debéntures: Para todos os fins de direito, a titularidade das

Debéntures sera comprovada pela inscricdo do titular das Debéntures no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas. A Emissora obriga-se a promover a inscricdo da Debenturista Inicial e da
Securitizadora no Livro de Registro de Debéntures Nominativas em prazo nao superior a 10 (dez) Dias
Uteis a contar da assinatura da presente Escritura de Emissdo e da transferéncia das Debéntures, por
forca do Contrato de Cessdao e Transferéncia, respectivamente. Para fins de comprovacao do
cumprimento da obrigacao descrita na presente Clausula quanto a inscricdo da Securitizadora, a
Emissora devera, dentro do prazo acima mencionado, apresentar a Securitizadora cépia autenticada da
pagina do Livro de Registro de Debéntures Nominativas que contenha a inscricdo do seu nome como

detentora da totalidade das Debéntures.

4.21. Liquidez e Estabilizacdo: Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado

contrato de garantia de liquidez ou estabilizacao de preco para as Debéntures.

CLAUSULA QUINTA - VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. Vencimento Antecipado: A Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario (conforme aplicavel)

podera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes constantes desta Escritura de Emissao e
exigir o imediato pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo,
conforme o caso, acrescido da Remuneracao devida até a data do efetivo pagamento, na ocorréncia de

uma ou mais das seguintes hipoteses (“Evento de Vencimento Antecipado”):

(i) Cisao, fusao, incorporacao, incorporacao de acdes ou qualquer forma de alteracao ou

reorganizacao societaria envolvendo a Emissora e/ou as SPE, desde que tal alteracao ou reorganizacao
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acarrete a transferéncia do controle acionario (conforme definicao de controle prevista no artigo 116

da Lei das Sociedades por Acoes), direto ou indireto, da Emissora e/ou das SPE;

(ii) Caso seja apurado qualquer descumprimento, falsidade, imprecisao, incorrecao ou omissao
imputavel a Emissora, as SPE e/ou ao(s) Fiador(es) em qualquer declaracao, informacao ou documento

que houver sido firmado, prestado ou entregue relativo a Operacao;

(ili) Caso a Emissora nao disponibilize as Demonstracées Financeiras e Informacdes Trimestrais,
auditadas, a partir do exercicio findo em 31/12/2019, por empresa de auditoria de primeira linha
(Deloitte, KPMG, E&Y ou PwC), da Emissora e das SPE, dentro do Prazo de Entrega dos Documentos

Contabeis;

(iv) Caso ocorra pedido de faléncia, de recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, das SPE
e/ou de suas empresas coligadas, controladas ou controladoras e/ou insolvéncia civil de quaisquer dos

Fiadores;

(v) Falta de cumprimento, no prazo e forma devidos, de qualquer obrigacdo pecuniaria, principal

ou acessoria, contraida no ambito desta Escritura;

(vi) Vencimento antecipado de qualquer contrato, cédula ou instrumento firmado com quaisquer
instituicoes financeiras, da Emissora ou de qualquer de suas subsidiarias, controladas ou coligadas,
incluindo as SPE, em valor individual ou agregado igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de

reais);

(vii) Contratacdao de novas dividas pelas SPE, exceto referente a contrato de Financiamento a

Producao pela Caixa Econdmica Federal;

(viii) se as Garantias nao forem devidamente efetivadas ou formalizadas, segundo os dispositivos
contratuais ou legais aplicaveis, ou se elas, por qualquer fato atinente ao seu objeto tornarem-se
inabeis, improéprias ou insuficientes para assegurar o pagamento dos valores devidos no ambito desta
Escritura ou se a Razao de Garantia, definida no item 8.1. abaixo, atingir patamar inferior a 70%
(setenta por cento), sem que o Reforco de Garantia, definido nos itens 8.1.3. e 8.1.4. abaixo, seja
implementado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento, pela Emissora, de

notificacao efetuada pela Securitizadora nesse sentido;
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(ix) caso seja proferida decisao judicial transitada em julgado, nao paga (ou em relacdo a qual nao
tenha sido fornecida garantia ao juizo) no prazo determinado na sentenca condenatoria contra a
Emissora ou contra qualquer de suas subsidiarias, controladas ou coligadas, incluindo as SPE, em valor

individual ou agregado igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais);

(x) se for protestado qualquer titulo de crédito, exceto se, no prazo legal, tiver sido validamente
comprovado a Securitizadora que o(s) protesto(s) foi(ram): (i) cancelado(s) ou suspenso(s); (ii)
efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros; ou (iii) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo,
individualmente, contra a Emissora ou contra qualquer de suas subsidiarias, controladas ou coligadas,
incluindo as SPE, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um

milhao de reais) ;

(xi) nao utilizacao dos recursos captados com esta Escritura de Emissao de acordo com a Destinacao

dos Recursos;
(xii)  concessao de mutuos pelas SPE, de quaisquer valores e para quaisquer finalidades;
(xiii) entrada de novos sécios nas SPE, exceto se previamente aprovado pela Securitizadora;

(xiv) caso os Direitos Creditoérios a serem distribuidos pelas SPE as suas respectivas socias deixem de

ser pagos na Conta Centralizadora CEF;

(xv) caso as SPE (a) nao distribuam a totalidade dos Recursos Livres, conforme definidos no item
9.1., abaixo; (b) travem, de qualquer forma, a distribuicao de Direitos Creditorios através de

dividendos/ reducao de capital pelas SPE; e/ou (c) realizem a reducao de capital em ativos;

(xvi) caso os Relatorios Mensais contenham erros e/ou discrepancias entendidas como relevantes,
que nao tenham sido sanados em até 3 (trés) dias Uteis contados da notificacdo acerca de tal

discrepancia; e

(xvii) nao apresentacado, pela Emissora, das certidoes descritas na alinea “xii” do item 6.1. desta
Escritura de Emissao de Debéntures, nos prazos estabelecidos no referido item e/ou apresentacao das

referidas certidoes contendo apontamentos relevantes.
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5.1.1. Somente o evento descrito na alinea (iv) do item 5.1. acima aciona o vencimento
antecipado automatico das Debéntures, sendo que, para as demais hipoteses, dependera de
aprovacao dos titulares dos CRI mediante assembleia geral, nos termos dispostos no Termo de

Securitizacao.

5.1.2. Em caso de declaracdao do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
obriga-se a efetuar o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures
acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacao, ou da
Ultima Data de Pagamento da Remuneracao, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, acrescido de uma multa de 5% (cinco por cento) sobre o saldo devedor das
Debéntures, além do pagamento de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo por
escrito a ser enviada pela Securitizadora a Emissora. A Securitizadora encaminhara tal
notificacdo em até 1 (um) Dia Util contado da data da tomada de ciéncia da ocorréncia do

Evento de Vencimento Antecipado, nos termos desta Clausula Sexta.
CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

6.1. Obrigacdes: Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo

devedor das Debéntures nao for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:
(i) fornecer a Securitizadora, caso nao estejam disponiveis na CVM:

a. dentro do prazo estabelecido por legislacdao ou regulamentacao vigente ou em até 3
(trés) dias Uteis apo6s a data de sua efetiva divulgacao, o que ocorrer primeiro: (i) copia de suas
demonstracdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado,
acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (ii) declaracao do Diretor de
Relacoes com Investidores da Emissora atestando o cumprimento das obrigacoes constantes

nessa Escritura;

b. em até 3 (trés) dias Uteis apos as datas de suas respectivas efetivas divulgacdes, o que
ocorrer primeiro: (i) copia de suas informacdes trimestrais relativas aos respectivos

trimestres, acompanhada do relatoério da administracao e do parecer de auditoria ou relatério
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de revisao especial dos auditores independentes; e (ii) declaracao do Diretor de Relacbes com
Investidores da Emissora atestando o cumprimento das obrigacées constantes nessa Escritura e

incorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado;

C. dentro de 30 (trinta) dias Uteis apés sua realizacao, notificacdo da convocacao de
qualquer assembleia geral de acionistas e, prontamente, fornecer copias de todas as atas de
todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a data e ordem do dia da assembleia a se

realizar;

d. informacdes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 5.1 acima

imediatamente apoés a sua ocorréncia; e

e. trimestralmente, a partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures, enviar
os documentos previstos no item 3.5.3. acima, que comprovam a utilizacao dos recursos

captados de acordo com a Destinacao dos Recursos.

(ii) proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos exigidos pela
Lei das Sociedades por Acdes, promovendo a publicacao das suas demonstracoes financeiras, nos

termos exigidos pela legislacao e regulamentacao em vigor;

(iii) arcar com todos os custos decorrentes da distribuicao e manutencao das Debéntures e dos CRI,
incluindo, mas nao se limitando: (a) a todos os custos relativos ao registro dos CRI na B3; (b) ao registro
e a publicacdao dos atos necessarios a Emissao, tais como esta Escritura de Emissdo, seus eventuais
aditamentos, da RCA, da Alienacao Fiduciaria de Quotas e da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(c) as despesas com a Securitizadora, com a contratacao dos prestadores de servico contratados pela
Debenturista em funcao da emissao dos CRI, tais como agente fiduciario dos CRI, custodiante, banco
liquidante, escriturador e agéncia classificadora de risco, bem como as instituicbes intermediarias
contratadas para distribuir os CRI no mercado primario; e (d) todas as demais despesas mencionadas no

Termo de Securitizacao;

(iv) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os

principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;
(v) cumprir todas as determinacdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando as
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informacodes que lhe forem solicitadas;

(vi) nao realizar operacodes fora de seu objeto social, observadas as disposicoes estatutarias, legais

e regulamentares em vigor;

(vii) notificar a Securitizadora sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupcao ou
suspensao das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de

Vencimento Antecipado previstos no item 5.1, na mesma data de conhecimento do evento;

(viii) manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas pela

Emissora;

(ix) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicées que incidam ou venham a incidir
sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou a ela atribuida nesta Escritura ou

nos documentos da emissao dos CRI;

(x) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, as declaracdes e

garantias apresentadas nesta Escritura, no que for aplicavel;

(xi) adotar, conforme a legislacao brasileira, medidas e acdes destinadas a evitar, mitigar ou
corrigir danos socioambientais, a seguranca e medicina do trabalho que possam vir a ser causados em

razao de seu objeto social; e

(xii) apresentar as certidoes listadas a seguir, livres de Onus, apontamentos e/ou pendéncias

entendidos como relevantes, a exclusivo critério da Securitizadora:

(a) no prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura da presente Escritura,
prorrogaveis uma Unica vez por igual periodo, desde que a Emissora comprove a adocao das

medidas necessarias para a obtencao do documento:

(1) Certidao de uso e ocupacao do solo ou equivalente, desde que informe o
zoneamento da area em que o empreendimento denominado Park Quinet, objeto da
matricula n° 80.367 do 3° RGI de Juiz de Fora/MG (“Empreendimento”) esta

localizado conforme lei municipal;
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(2) Certidao de Multas Administrativas expedida pela Prefeitura Municipal de Juiz de

Fora; e

(3) Certidoes forenses, fiscais e de protestos em face da Devedora, na comarca de

sua antiga sede (Cidade de Santos - SP).

(b) no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da assinatura da presente Escritura,
prorrogaveis uma Unica vez por igual periodo, desde que a Emissora comprove a adocao das

medidas necessarias para a obtencao do documento:

(1) Certidao do Departamento Ambiental da Prefeitura Municipal competente que
ateste a inexisténcia de processos administrativos relevantes de Auto de Infracao
ambiental que recaia(m) sobre a SPE Quinet e sobre o Empreendimento (ou a quem

detenha sua posse, incluindo o antecessor);

(2) Certidao da Secretaria do Meio Ambiente do Estado de Minas Gerais que ateste a
inexisténcia de processo administrativo relevante de Auto de Infracdo Ambiental que
recaia(m) sobre a SPE Quinet e sobre o Empreendimento (ou a quem detenha sua

posse, incluindo o antecessor);

(3) Certidées expedidas pelos Orgaos Publicos competentes (Municipal e Estadual)
indicando que o Empreendimento nao se encontra em area objeto de

desapropriacao;

(4) Certidées expedidas pelos Orgaos Publicos competentes (Municipal, Estadual e
Federal) indicando que o Empreendimento nao se encontra em area objeto de

tombamento ou entorno de imoével tombado;

(5) Certiddoes emitidas pela Municipalidade competente e pela Secretaria de
Patrimonio da Unido (SPU) que comprovem que o imoével onde esta localizado o

Empreendimento nao é foreiro;
(6) Certidao do Ministério PUblico negativa de processo relevante em face da SPE
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Quinet; e

(7) Certidao de Dispensa do Licenciamento Ambiental Estadual.
6.1.1. Caso a Emissora venha a ser transformada em uma sociedade por acdes de capital
fechado, ou perder o registro de companhia aberta concedido pela CVM, a Emissora devera
manter durante todo o prazo de emissao das Debéntures, as suas demonstracoes financeiras
consolidadas auditadas por auditores independentes registrados na CVM.

CLAUSULA SETIMA - DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

7.1. Declaracées: A Emissora e os Fiadores, conforme aplicavel, declaram e garantem a

Debenturista, na data da assinatura desta Escritura, que:

(i) estao devidamente autorizados a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as obrigacoes

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(ii) a celebracao desta Escritura, bem como a Emissao das Debéntures, nao infringem qualquer
disposicao legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora, os Fiadores e/ou qualquer controlada da
Emissora seja parte, nem ira resultar em: (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criacdo de qualquer 6nus ou gravame
sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes na presente data; ou (iii)

rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(iii) a celebracao desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao infringem
qualquer obrigacao anteriormente assumida pela Emissora, pelos Fiadores e/ou qualquer controlada da

Emissora;

(iv) esta Escritura e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente validas e
vinculantes da Emissora e dos Fiadores, exigiveis de acordo com os seus termos e condicdes, com forca

de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Codigo de Processo Civil;

(v) as declaracoes, informacoes e fatos contidos nos documentos da Oferta em relacao a Emissora,

aos Fiadores e/ou a qualquer controlada da Emissora sao verdadeiras e nao sao enganosas, incorretas
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ou inveridicas;

(vi) as informacdoes da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora relativas ao ultimo
trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos relevantes, representam
corretamente a posicao patrimonial e financeira da Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora e

foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;

(vii) a Emissora e os Fiadores estao cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacdoes dos o6rgaos governamentais, autarquias ou

tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios e/ou qualquer controlada da Emissora;

(viii) nao ha qualquer acao judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacao governamental, que seja de conhecimento da Emissora, dos Fiadores e/ou qualquer
controlada da Emissora, que possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora, comprometendo
sua condicao financeira ou a capacidade de adimplir com as obrigacées contraidas no ambito das

Debéntures;

(ix) A Emissora é uma sociedade por acées devidamente organizada, constituida e existente sob a

forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(x) cada uma das Controladas da Emissora foi devidamente constituida e € uma sociedade limitada
ou sociedade por acdes, conforme o caso, existente de acordo com as respectivas leis de suas
respectivas jurisdicées, com plenos poderes e autoridade para ser titular, arrendar e operar suas

propriedades e para conduzir seus negocios;

(xi) esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos termos da presente Escritura
constituira, obrigacao legal, valida, vinculante e exigivel da Emissora e dos Fiadores, exequivel de
acordo com seus termos e condicoes, exceto que sua execucao podera estar limitada por leis relativas
a faléncia, insolvéncia, recuperacao, liquidacao ou leis similares afetando a execucao de direitos de
credores em geral, e tal obrigacao nao esteja subordinada a qualquer outra divida da Emissora, que nao

aquelas que gozem de preferéncia exclusivamente por forca de qualquer exigéncia prevista em lei;

(xii) nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovacao, licenca, ordem de, ou qualificacao

junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatorio é exigido para o cumprimento pela
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Emissora e pelos Fiadores de suas obrigacées nos termos da presente Escritura, ou para a realizacao da

Emissao;

(xiii) os balancos patrimoniais da Emissora auditados e datados de 31 de dezembro de 2015, 31 de
dezembro de 2016, e 31 de dezembro de 2017, bem como aos exercicios e trimestres a época
encerrados, apresentam de maneira adequada a situacao financeira da Emissora nas aludidas datas e os
resultados operacionais da Emissora referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais
informacgoes financeiras foram elaboradas de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no
Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos envolvidos, e desde a data das
demonstracoes financeiras mais recentes, nao houve nenhum impacto adverso relevante na situacao
financeira e nos resultados operacionais em questao, nao houve qualquer operacao envolvendo a

Emissora, fora do curso normal de seus negocios, que seja relevante para a Emissora;

(xiv) a Emissora e os Fiadores estao em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a eles
aplicaveis, exceto com relacao aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé
pela Emissora e/ou pelos Fiadores ou para as quais a Emissora e/ou Fiadores possua provimento

jurisdicional vigente autorizando sua nao observancia;

(xv) a Emissora e os Fiadores tém todas as autorizacbes e licencas relevantes exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a
presente data a Emissora nao foi notificada acerca da revogacao de qualquer delas ou da existéncia de
processo administrativo que tenha por objeto a revogacao, suspensao ou cancelamento de qualquer

delas;

(xvi) os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram
os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e os Fiadores

tém poderes para assumir as obrigacoes ora estabelecidos, tendo obtido a outorga uxoria;

(xvii)  nao omitiram, ou omitirao nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteracao substancial na situacao economico-financeira ou juridica da Emissora

e dos Fiadores;
(xviii) a Emissora e suas Controladas, prepararam e entregaram todas as declaracdes de tributos,
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relatérios e outras informacdes que, de acordo com o conhecimento da Emissora devem ser
apresentadas, ou receberam dilacao dos prazos para apresentacao destas declaracées; todas as taxas,
impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora, por
quaisquer de suas Controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram integralmente pagos
quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estao sendo contestados de boa fé e por meio de
procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos com diligéncia e em relacdo aos quais existem
reservas ou outras provisdes apropriadas, exceto os tributos, encargos governamentais e outras

contribuicdes cuja falta de pagamento nao causaria um impacto adverso relevante;
(xix) manterao os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;

(xx) nao omitiram ou omitirao nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteracao substancial adversa de suas situacdoes economico-financeiras ou

juridicas sua em prejuizo dos titulares dos CRI;

(xxi) observam a legislacdo em vigor, em especial a legislacao trabalhista, previdenciaria e
ambiental, para que (i) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicoes analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (ii) os trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos
termos da legislacao em vigor; (iii) cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de
trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (iv) cumpra a legislacao aplicavel a
protecdao do meio ambiente, bem como a salde e seguranca publicas; (v) detenha todas as permissoes,
licencas, autorizacoes e aprovacdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade
com a legislacao ambiental aplicavel; (vi) tenha todos os registros necessarios, em conformidade com a

legislacao civil e ambiental aplicavel;

(xxii)  as sociedades controladas pela Emissora nao celebraram qualquer contrato de financiamento,

empréstimo, mUtuo, assim como ndao emitiram qualquer titulo de divida;

(xxiii) a Emissora nao possui filial juridicamente constituida ou inscrita em junta comercial, com
excecao da filial inscrita no CNPJ/MF de n° 09.611.768/0027-05;

(xxiv) a Emissora e os Fiadores possuem patrimonio para arcar com quaisquer demandas e pagar
quaisquer valores, condenacoes, créditos e obrigacdes constituidas e/ou propostas contra si, contra a

SPE Quinet e/ou contra os antecessores do imovel no qual esta sendo desenvolvido o Empreendimento,
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e que possam vir a afetar a Alienacdao Fiduciaria de Quotas, os Direitos Creditorios e/ou a Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios;

(xxv) os Fiadores ndo se encontram nas hipoteses previstas na Instrucao Normativa RFB n° 971, de 13
de novembro de 2009, da Receita Federal do Brasil, para cadastramento como CEl - Cadastro Especifico
do INSS;

(xxvi) os Fiadores estao em situacao regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico -

FGTS, nao possuindo débitos ou quaisquer pendéncias perante o FGTS; e

(xxvii) cumprirao todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura.

CLAUSULA OITAVA - RAZAO DE GARANTIA

8.1. Razao de Garantia: Até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas, fica estabelecido

que os recursos depositados na Conta Centralizadora CEF, somados (i) ao valor dos imoéveis de
propriedade das SPE, cujas quotas estejam alienadas fiduciariamente, com excecao da SPE Quinet; e
(ii) aos imoveis alienados fiduciariamente (caso existentes), deverdao, em conjunto, representar, no
minimo, 145% (cento e quarenta e cinco por cento) do valor das Obrigacbes Garantidas (“Razao de

Garantia”).

8.1.1. Para apuracao da Razao de Garantia, utilizar-se-a a férmula abaixo:

Razao de Garantia = (70% Valor dos Imoveis + totalidade de recursos depositados da Conta

Centralizadora CEF no més da Data de Verificacao) / Obrigacdes Garantidas

Entende-se por:

“Valor dos Imédveis”: significa a somatoria do valor de aquisicdo de cada (a) Terreno, na data da

lavratura da escritura de venda e compra do referido Terreno; (b) imével alienado fiduciariamente, na
data da assinatura do respectivo contrato de alienacao fiduciaria de imédvel; e (c) imével que venha a
ser direta ou indiretamente onerado em garantia das Obrigacdes Garantidas, em outras situacoes, na

data de assinatura do respectivo investimento de garantia;
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8.1.1.1. As SPE e seus respectivos imodveis que estejam na situacao descrita na alinea

“iii” do item 3.5.1.1., abaixo, nao serdao computadas no calculo da Razdo de Garantia.

8.1.2. A Razao de Garantia sera calculada mensalmente, pela Securitizadora, na Data de

Verificacao.

8.1.3. Caso venha a ser constatada a reducao da Razao de Garantia em patamar inferior a
70% (setenta por cento) das Obrigacdes Garantidas, deverao ser prestadas novas garantias, de
forma a reestabelecer a Razao de Garantia, sendo certo que tais novas garantias podem ser
prestadas através da transferéncia de recursos em moeda corrente nacional, ou através da
constituicao de quaisquer das seguintes garantias reais (i) a alienacao fiduciaria de quotas de
outras sociedades que vierem a substituir e/ou complementar as quotas dadas em alienacao
fiduciaria; e/ou (ii) a alienacao fiduciaria de imével, sendo que, em qualquer hipotese, a
garantia prestada devera atender aos critérios descritos no item 8.1.4, abaixo (“Reforco de

Garantia”).

8.1.4. O Reforco de Garantia devera ser implementado no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data de recebimento, pela Emissora, de notificacao efetuada pela Securitizadora
nesse sentido, sendo certo que a garantia real outorgada para realizar o Reforco de Garantia,
devera observar os Critérios de Elegibilidade descritos no item 3.5.1. desta Escritura de
Emissao de Debéntures. Apenas a titulo de esclarecimento, o prazo para conclusdo da
Auditoria Juridica em caso de Reforco de Garantia consiste no prazo maximo para a realizacao
do reforco, ou seja, prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento da

notificacao pela Securitizadora nesse sentido.

8.2. Liberacao Parcial: Caso venha a ser constatado que a Razao de Garantia esteja superior a 145%

(cento e quarenta e cinco por cento) do valor das Obrigacbes Garantidas, desde que tal calculo
considere exclusivamente as Garantias Reais (abaixo definidas), fica autorizada a liberacao parcial das
Garantias Reais de que trata esse Contrato, desde que a liberacao parcial nao venha a descumprir com
a Razao de Garantia indicada no item 8.1. acima e desde que referidas liberacées contemplem a
integralidade da Garantia Real prestada, nao sendo admitida, em nenhuma situacao, a liberacao

parcial de uma mesma Garantia Real. Entende-se por “Garantias Reais”, a Alienacao Fiduciaria de

Quotas das Novas Sociedades, a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios das Novas Sociedades e a

eventual alienacao fiduciaria de imével.
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CLAUSULA NONA - DISTRIBUIGCAO DE DIREITOS CREDITORIOS

9.1. Distribuicao Minima de Direitos Creditérios: A Emissora compromete-se a fazer com que as SPE

distribuam mensalmente a totalidade dos Recursos Livres, definidos a seguir, que vierem a receber,
sendo certo que os Direitos Creditorios pagos pelas SPE as suas respectivas socias deverao ser

creditados pelas SPE diretamente na Conta Centralizadora CEF. Entende-se como “Recursos Livres” os

valores remanescentes no caixa das SPE, apos a aplicacdo ou retencao dos montantes necessarios ao
desenvolvimento de empreendimentos, a serem comprovadas e revisadas mensalmente pela Emissora e
aprovadas pela Securitizadora, respeitando as regras de distribuicao minima prevista no Contrato de
Alienacao Fiduciaria SPE Quinet e nos contratos de alienacao fiduciaria de cotas das Novas Sociedades,

conforme aplicavel.

9.1.1. As SPE concederao acesso a Securitizadora para consulta da sua conta corrente,
sendo certo que a Securitizadora sera responsavel pela verificacao do saldo da referida conta
corrente e por confrontar tais informacées com as demonstracées financeiras das SPE, de
forma que, caso encontre discrepancias ao confrontar tais informacdes, podera vir a ser

acionado um Evento de Vencimento Antecipado.

9.2. Obrigacdes Adicionais: A Emissora devera fornecer relatérios mensais a Securitizadora, os

quais serao assinados por diretores da Emissora que possuam poderes para representa-la, nos termos do
seu Estatuto Social, até o dia 5 (cinco) do més subsequente, ou primeiro Dia Util subsequente, caso o
dia 5 nao seja Dia Util, que conterdo, as seguintes informacédes referentes as SPE e seu respectivo
empreendimento: (i) quantidade de Compromissos/Contratos de Venda e Compra celebrados (no més e
acumulado); (ii) quantidade de Distratos de Compromissos/Contratos de Venda e Compra celebrados
(no més e acumulado); (iii) total de unidades em estoque; (iv) discriminacao, por contrato celebrado
dos montantes pagos no més e dos montante eventualmente inadimplidos; (v) informagdes sobre
renegociacoes; (vi) andamento das obras (no més e acumulado), comparativamente ao cronograma
fisico financeiro das obras; (vii) financiamentos a producao contratados pelas SPE, suas liberacoes e
amortizacoes; (viii) valor de venda, liquido de prémios e comissdoes, e metragem de cada unidade
comercializada no més e fluxo de recebimento contratado; (ix) evolucao das aprovacdes de projetos
em fase de pré-lancamento; (x) evolucao do fluxo de caixa dos empreendimentos; (xi) proventos
recebidos pelas SPE (no més e acumulado); (xii) proventos totais distribuidos pelas SPE (no més e

acumulado); (xiii) proventos distribuidos pelas SPE as suas respectivas socias (no més e acumulado);
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(xiv) saldo de caixa das SPE no inicio e final do periodo, entre outros que possam vir a ser solicitados

pela Securitizadora entre outros (“Relatorios Mensais”).

9.2.1. A Securitizadora nao sera responsavel pela verificacao da veracidade, qualidade e/ou
suficiéncia das informacoes previstas nos Relatorios Mensais, bem como nao realizara qualquer

verificacdo com base nos dados disponibilizados em tais Relatoérios Mensais.

9.2.2. A Securitizadora podera fornecer copias dos Relatérios Mensais aos investidores dos

CRI e/ou ao Agente Fiduciario, quando expressamente solicitado por estes.

9.2.3. Além dos Relatérios Mensais, a Emissora devera fornecer (i) as demonstracées
financeiras consolidadas do encerramento do exercicio social auditadas das SPE, bem como as
informacodes financeiras trimestrais consolidadas das SPE, auditadas ou revisadas, conforme
aplicavel, a partir do exercicio findo em 31/12/2019, por empresa de auditoria de primeira
linha (Deloitte, KPMG, E&Y ou PwC), incluindo nas notas explicativas das demonstracées das
SPE a informacao de que nao ocorreram as hipoteses de Eventos de Vencimento Antecipado
previstas na Clausula 5.1. acima. Adicionalmente, a Emissora devera fornecer seus balancos e
das SPE de encerramento de exercicio social e os balancos trimestrais, elaborados nos termos
do artigo 17 da Instrucao CVM n° 476/09, acompanhada de declaracao, na forma do modelo
constante do Anexo IV a presente Escritura, assinada pelos representantes legais da Emissora
ou das SPE, conforme aplicavel, na forma do seu Estatuto Social/Contrato Social, conforme
aplicavel, atestando que: (a) as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura permanecem
validas; (b) no melhor conhecimento da Emissora, as declaracées prestadas quando da
celebracao desta Escritura permanecem em vigor; (c) ndo ocorreram quaisquer hipoteses de
Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 5.1. acima; e (d) nao tem
conhecimento de atos praticados em desacordo com o Estatuto Social da Emissora ou do
Contrato Social das SPE. Referidos documentos deverao ser entregues pela Emissora dentro do
prazo estabelecido por legislacao ou regulamentacao vigente ou em até 3 (trés) dias Uteis apos

a data de sua efetiva divulgacao, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Entrega dos Documentos

Contabeis”).

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES GERAIS

10.1. Comunicacdes: As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta

5
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Escritura deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

Inter Construtora e Incorporadora S.A.
Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504
CEP 36.025-175 - Juiz de Fora - MG

At.: Cid Maciel Monteiro de Oliveira
Tel.: (32) 3237-1540

E-mail: cid@interconstrutora.com.br/ ri@interconstrutora.com.br

Para a Debenturista:

INTER SPE UBERABA 3 INCORPORAGCAO LTDA.
Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1508

CEP 36.025-175 - Juiz de Fora - MG

At.: Cid Maciel Monteiro de Oliveira

Tel.: (32) 3237-1540

E-mail: cid@interconstrutora.com.br/ ri@interconstrutora.com.br

Para a Securitizadora (ap6s a transferéncia das Debéntures):

APICE SECURITIZADORA S.A

Endereco: Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi
CEP 01451-902 - Sao Paulo - SP

At: Arley Custodio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: juridico@apicesec.com.br e middle@apicesec.com.br

Para os Fiadores:

LEONARDO MIGUEL DE LIMA

Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504
CEP 36.025-175 - Juiz de Fora - MG
Tel.: (32) 3237-1540

E-mail: leonardo.lima@interconstrutora.com.br
EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA
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Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504
CEP 36.025-175 - Juiz de Fora - MG
Tel.: (32) 3237-1540

E-mail: edinho@interconstrutora.com.br

NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504
CEP 36.025-175 - Juiz de Fora - MG
Tel.: (32) 3237-1540

E-mail: neylson®@interconstrutora.com.br

10.1.1. As comunicacoes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por
telegrama nos enderecos acima. Os originais dos documentos enviados por fax deverao ser

encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) dias Uteis apos o envio da mensagem.

10.2. Renuncia: Nao se presume a renlUncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura, desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a Debenturista ou a Securitizadora em razao de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado
como constituindo uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta

Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.3. Custos de Registro: Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura e

seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissdao, nos registros

competentes, serao de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4. Anuéncia: Os Fiadores firmam a presente Escritura de Emissdao anuindo integralmente com

todos os seus termos e condicdes.

10.5. Lei Aplicavel: Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.6. Irrevogabilidade: Esta Escritura de Emissao é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
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obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteracao a esta Escritura de Emissao
somente sera considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas

as Partes.

10.7. Independéncia das Disposicoes da Escritura de Emissao: Caso qualquer das disposicoes ora

aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao

afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.8. Autorizacdo: As Partes concordam que o presente Contrato podera ser alterado, sem a
necessidade de qualquer aprovacao dos titulares de CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da B3, CVM, ANBIMA e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone,

entre outros.

10.9.  Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca

desta Escritura de Emissao podera ser cobrada via processo de execucao, visto que as Partes, desde ja,
reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo
executivo extrajudicial, nos termos e para os efeitos do artigo 784, incisos | e Il, do Codigo de Processo
Civil.

10.10. Foro: As partes elegem o foro da comarca da capital do estado de Sdo Paulo, com renlncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer

controvérsias decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 4 (quatro) vias de

igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, 05 de abril de 2018.
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Pdgina de Assinatura 1/5 do “Instrumento Particular de Escritura da 19 EmissGo de Debéntures, NdGo
Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da

Inter Construtora e Incorporadora S.A.”

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Nome: Leonardo Miguel de Lima Nome: Neylson De Oliveira Almeida

Cargo: Diretor Executivo de Producao Cargo: Diretor Presidente
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Pdgina de Assinatura 2/5 do “Instrumento Particular de Escritura da 19 EmissGo de Debéntures, NdGo
Conversiveis em Acbes, da Espécie Com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da

Inter Construtora e Incorporadora S.A.”

INTER SPE UBERABA 3 INCORPORAGAO LTDA.

Nome: Neylson De Oliveira Almeida

Cargo: Administrador/ Nao Socio
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Pdgina de Assinatura 3/5 do “Instrumento Particular de Escritura da 19 EmissGo de Debéntures, NdGo
Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da

Inter Construtora e Incorporadora S.A.”

LEONARDO MIGUEL DE LIMA

ALMIRA GONCALVES DOS REIS LIMA
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Pdgina de Assinatura 4/5 do “Instrumento Particular de Escritura da 19 EmissGo de Debéntures, NdGo
Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da

Inter Construtora e Incorporadora S.A.”

NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA
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Pdgina de Assinatura 5/5 do “Instrumento Particular de Escritura da 19 EmissGo de Debéntures, NdGo
Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da

Inter Construtora e Incorporadora S.A.”

EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA
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Anexo | - Lista dos Documentos de Auditoria

I DOCUMENTOS DO IMOVEL

DOCUMENTOS

JURIDICOS GERAIS

(a) Copia do Instrumento de Aquisicao dos Imoveis, assim como de eventuais promessas de compra e

venda ou instrumentos de cessao de direitos relativos aos Imoveis ainda vigentes

(b) Certiddes atualizadas das matriculas vintenarias do Cartorio de Registro de Iméveis competente

(c) Certidao Negativa de Débitos Tributos Imobiliarios, expedida pela Secretaria de Finangas da

Prefeitura Municipal competente.

(d) Certidao Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios Inscritos em Divida Ativa, expedida pela

Procuradoria Geral do Municipio.

(e) Folha de Rosto do IPTU do Exercicio Atual e Comprovante de Pagamento.

(f) Certidao Negativa de Multas Administrativas expedida pela municipalidade competente.

(g) Contas de consumo e comprovante de pagamento as concessionarias de servicos publicos (energia
elétrica, agua, gas, etc.), dos Gltimos 3 meses, ou declaracdo da proprietaria de inexisténcia de tais
débitos.

(h) Guias de ITBI recolhido quando da aquisicao dos Imoveis.

(i) Certidao expedida pelo Orgaos PUblicos competentes indicando que os Imdveis nao se encontram em
area objeto de desapropriacdo, tombamento ou entorno de imével tombado. Caso comprovadamente

os Orgaos Publicos ndao emitam tal certidao, apresentar declaracdao em tal sentido.

(j) Certidoes emitidas pela Municipalidade competente e pela Secretaria de Patriménio da Uniao (SPU)

que comprovem que os Iméveis nao sao foreiro.
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AMBIENTAL

(a) Copia integral de todos e quaisquer processos, Termos de Ajustamento de Conduta (TACs), Termos

de Compromisso Ambiental (TCAs) ou acordos que digam respeito a situacdo ambiental dos Imoveis,
caso existente, ou apresentacao de relatério elaborado por advogado apontando os riscos para cada
processo, e ainda, comprovante de cumprimento das obrigacées assumidas em relacao aos termos ou

acordos existentes.

(b) Cépia de quaisquer estudos, relatoérios e laudos emitidos por consultorias especializadas na area

ambiental, caso existente.

(c) Certidao do Departamento Ambiental da Prefeitura Municipal competente declarando a inexisténcia
de processo administrativo de Auto de Infracdo ambiental em nome da proprietaria dos Imédveis e de

quem detenha a posse dos Imoveis.

(d) Certidao da Secretaria do Meio Ambiente do Estado declarando a inexisténcia de processo
administrativo de Auto de Infracdo Ambiental em nome da proprietaria dos Iméveis e de quem detenha

a posse dos Imoéveis.

(e) Certidao de uso e ocupacao do solo ou equivalente, desde que informe o zoneamento da area em
que os Imoveis estao localizados conforme lei municipal, incluindo, mas nao se limitando, a

identificacao de Imoveis tombados no seu entorno.

(f) Licenciamento Ambiental ou Certidao Ambiental de dispensa de licenciamento ambiental, municipal

e estadual.

(g) Certidao do Ministério PUblico negativa de processo em nome da atual proprietaria e de quem

detenha a posse dos Imoveis.

(h) Se qualquer das certidoes acima apresentar apontamento, devera ser apresentado laudo de analise
de agua e solo elaborado por profissional habilitado e/ou Relatério de empresa técnico - especializada,
asseverando a regularidade da implantacao e operacao do Imovel e das atividades nele exercidas nos
ambitos municipal, estadual.

TECNICO

(a) Copia dos Projetos aprovados pela Prefeitura Municipal competente.

(b) Alvara de Construcao.

(c) Apolice de Seguros contratados

(d) Comprovante de Pagamento do Prémio dos Seguros contratados para o Empreendimento ou

declaracao de inexisténcia de débitos pela seguradora.
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1. DOCUMENTOS DO PROPRIETARIO E ANTECESSORES NOS ULTIMOS 10 ANOS

A) Se pessoa juridica:

JURIDICOS GERAIS

(a) Ultimo Contrato ou Estatuto Social consolidado

(b) Ultimo ato de eleicdo dos administradores (diretores)

(c) Certidao de Breve Relato, expedida pela respectiva Junta Comercial

(d) Certidao Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida

pela PGFN (abrange as contribuicoes sociais - INSS)

(e) Certidao de Regularidade da Situacao perante o FGTS, expedida pela CEF

(f) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida pelo TST

(g) Consulta SCPC - Relatério Analitico - Se pessoa fisica

(h) Relatério Completo SERASA Experian - Se pessoa fisica

JURIDICOS (Comarca da Sede)

(a) Certidao Negativa de Débitos Tributarios nao inscritos em divida ativa, expedida pela Secretaria da

Fazenda Estadual, relativa ao recolhimento de ICMS e IPVA ou comprovante de que a pessoa hao

possui inscricao estadual

(b) Certidao Negativa de Débitos Tributarios inscritos em divida ativa, expedida pela Procuradoria
Geral do Estado, relativa ao recolhimento de ICMS e IPVA ou comprovante de que a pessoa nao possui

inscricao estadual

(c) Certidao Negativa de Débitos nao inscritos em divida ativa, expedida pela Fazenda Municipal,
relativa ao recolhimento de ISS, entre outros tributos ou comprovante de que a pessoa nao possui

inscricao municipal

(d) Certidao Negativa de Débitos inscritos em divida ativa, expedida pela Procuradoria do Municipio

competente ou comprovante de que a pessoa nao possui inscricao municipal

(e) Certidao Negativa de Débitos Tributos Imobiliarios, expedida pela Secretaria de Financas da

Prefeitura Municipal competente.

(f) Certidao dos Distribuidores de Acdes Civeis, Executivos Fiscais e Juizados Especiais Civeis relativa a

processos fisicos e eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau
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(g) Certidao dos Distribuidores de Pedidos de Faléncia, Concordata e Recuperacao Judicial relativa a

processos fisicos e eletrénicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

(h) Certidao dos Distribuidores Criminais e Acdes Criminais relativa a processos fisicos e eletronicos,

abrangendo processos de 1° e 2° grau

(i) Certidao dos Distribuidores de Execucdes Criminais relativa a processos fisicos e eletronicos,

abrangendo processos de 1° e 2° grau

(j) Certidao dos Distribuidores da Justica Federal, Acdoes e Execucdes, Civeis, Criminais e Fiscais

relativa a processos fisicos e eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

(k) Certidao de Distribuicao dos Feitos da Justica do Trabalho (TRT) relativa a processos fisicos e

eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

(1) Certidoes Negativas de todos os Tabelides de Protesto de Letras e Titulos da comarca

(m) Relatorio do advogado patrono das acoes apontadas nas certidoes apresentadas, descrevendo o
objeto e a situacao atual de tais processos judiciais e procedimentos, indicando os valores envolvidos,
bem como as respectivas chances de éxito. E ainda, caso os esclarecimentos sejam insuficientes,
devera ser apresenta copia de suas principais pecas ou fornecimento de dados que nos permitam
identificar as acoes e verificar o andamento das mesmas

JURIDICOS (Comarca do Imével)

(a) Certidao Negativa de Débitos Tributarios nao inscritos em divida ativa, expedida pela Secretaria da
Fazenda Estadual, relativa ao recolhimento de ICMS e IPVA ou comprovante de que a pessoa hao

possui inscricao estadual

(b) Certidao Negativa de Débitos Tributarios inscritos em divida ativa, expedida pela Procuradoria
Geral do Estado, relativa ao recolhimento de ICMS e IPVA ou comprovante de que a pessoa nao possui

inscricao estadual

(c) Certidao Negativa de Débitos nao inscritos em divida ativa, expedida pela Fazenda Municipal,
relativa ao recolhimento de ISS, entre outros tributos ou comprovante de que a pessoa nao possui

inscricdo municipal

(d) Certidao Negativa de Débitos inscritos em divida ativa, expedida pela Procuradoria do Municipio

competente ou comprovante de que a pessoa nao possui inscricao municipal

(e) Certidao Negativa de Débitos Tributos Imobiliarios, expedida pela Secretaria de Finangas da

Prefeitura Municipal competente.
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(f) Certidao dos Distribuidores de Acdes Civeis, Familia, e Sucessdes, Executivos Fiscais e Juizados

Especiais Civeis relativa a processos fisicos e eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

(g) Certidao dos Distribuidores de Pedidos de Faléncia, Concordata e Recuperacao Judicial relativa a

processos fisicos e eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

(h) Certidao dos Distribuidores Criminais e A¢cdes Criminais relativa a processos fisicos e eletronicos,

abrangendo processos de 1° e 2° grau

(i) Certidao dos Distribuidores de Execucgbes Criminais relativa a processos fisicos e eletronicos,

abrangendo processos de 1° e 2° grau

(j) Certidao dos Distribuidores da Justica Federal, Acoes e Execucdes, Civeis, Criminais e Fiscais

relativa a processos fisicos e eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

(k) Certidao de Distribuicao dos Feitos da Justica do Trabalho (TRT) relativa a processos fisicos e

eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

(1) Certidoes Negativas de todos os Tabelides de Protesto de Letras e Titulos da comarca

(m) Relatério do advogado patrono das acoes apontadas nas certidées apresentadas, descrevendo o
objeto e a situacao atual de tais processos judiciais e procedimentos, indicando os valores envolvidos,
bem como as respectivas chances de éxito. E ainda, caso os esclarecimentos sejam insuficientes,
devera ser apresenta copia de suas principais pecas ou fornecimento de dados que nos permitam

identificar as acdes e verificar o andamento das mesmas

B) Se pessoa fisica:

JURIDICOS GERAIS

(a) Certidao de Nascimento ou Certidao de Casamento, conforme o caso

(b) Certidao Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida

pela PGFN (abrange as contribuicdes sociais - INSS)

(c) Certidao de Regularidade da Situacao perante o FGTS, expedida pela CEF

(d) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, expedida pelo TST

(e) Consulta SCPC - Relatério Analitico

(f) Relatério Completo SERASA Experian
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JURIDICOS (Comarca do domicilio)

(a) Certidao Negativa de Débitos Tributarios nao inscritos em divida ativa, expedida pela Secretaria da
Fazenda Estadual, relativa ao recolhimento de ICMS e IPVA ou comprovante de que a pessoa nao

possui inscricao estadual

(b) Certidao Negativa de Débitos Tributarios inscritos em divida ativa, expedida pela Procuradoria
Geral do Estado, relativa ao recolhimento de ICMS e IPVA ou comprovante de que a pessoa nao possui

inscricao estadual

(c) Certidao Negativa de Débitos nao inscritos em divida ativa, expedida pela Fazenda Municipal,
relativa ao recolhimento de ISS, entre outros tributos ou comprovante de que a pessoa nao possui

inscricao municipal

(d) Certidao Negativa de Débitos inscritos em divida ativa, expedida pela Procuradoria do Municipio

competente ou comprovante de que a pessoa nao possui inscricao municipal

(e) Certidao Negativa de Débitos Tributos Imobiliarios, expedida pela Secretaria de Financas da

Prefeitura Municipal competente.

(f) Certidao dos Distribuidores de Acdes Civeis, Familia, e Sucessdes, Executivos Fiscais e Juizados

Especiais Civeis relativa a processos fisicos e eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

(g) Certidao dos Distribuidores Criminais e Acdes Criminais relativa a processos fisicos e eletronicos,

abrangendo processos de 1° e 2° grau

(h) Certidao dos Distribuidores de Execucdes Criminais relativa a processos fisicos e eletronicos,

abrangendo processos de 1° e 2° grau

(i) Certidao dos Distribuidores da Justica Federal, Acdes e Execucodes, Civeis, Criminais e Fiscais relativa

a processos fisicos e eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

(j) Certidao de Distribuicado dos Feitos da Justica do Trabalho (TRT) relativa a processos fisicos e

eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

(k) Certidoes Negativas de todos os Tabelides de Protesto de Letras e Titulos da comarca

(1) Relatério do advogado patrono das acdes apontadas nas certidoes apresentadas, descrevendo o
objeto e a situacao atual de tais processos judiciais e procedimentos, indicando os valores envolvidos,
bem como as respectivas chances de éxito. E ainda, caso os esclarecimentos sejam insuficientes,
devera ser apresenta copia de suas principais pecas ou fornecimento de dados que nos permitam

identificar as acdes e verificar o andamento das mesmas
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JURIDICOS (Comarca do Imével)

Certidao Negativa de Débitos Tributarios nao inscritos em divida ativa, expedida pela Secretaria da
Fazenda Estadual, relativa ao recolhimento de ICMS e IPVA ou comprovante de que a pessoa nao

possui inscricao estadual

Certidao Negativa de Débitos Tributarios inscritos em divida ativa, expedida pela Procuradoria Geral
do Estado, relativa ao recolhimento de ICMS e IPVA ou comprovante de que a pessoa nao possui

inscricao estadual

Certidao Negativa de Débitos ndo inscritos em divida ativa, expedida pela Fazenda Municipal, relativa
ao recolhimento de ISS, entre outros tributos ou comprovante de que a pessoa nao possui inscricao

municipal

Certidao Negativa de Débitos inscritos em divida ativa, expedida pela Procuradoria do Municipio

competente ou comprovante de que a pessoa nao possui inscricao municipal

Certidao Negativa de Débitos Tributos Imobiliarios, expedida pela Secretaria de Financas da

Prefeitura Municipal competente.

Certidao dos Distribuidores de Acbes Civeis, Familia, e Sucessdes, Executivos Fiscais e Juizados

Especiais Civeis relativa a processos fisicos e eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

Certidao dos Distribuidores de Pedidos de Faléncia, Concordata e Recuperacao Judicial relativa a

processos fisicos e eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

Certidao dos Distribuidores Criminais e Acdes Criminais relativa a processos fisicos e eletronicos,

abrangendo processos de 1° e 2° grau

Certidao dos Distribuidores de Execucdes Criminais relativa a processos fisicos e eletronicos,

abrangendo processos de 1° e 2° grau

Certidao dos Distribuidores da Justica Federal, Acdes e Execucdes, Civeis, Criminais e Fiscais relativa a

processos fisicos e eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

Certidao de Distribuicdo dos Feitos da Justica do Trabalho (TRT) relativa a processos fisicos e

eletronicos, abrangendo processos de 1° e 2° grau

Certidoes Negativas de todos os Tabelides de Protesto de Letras e Titulos da comarca

Relatério do advogado patrono das acdes apontadas nas certidoes apresentadas, descrevendo o objeto
e a situacao atual de tais processos judiciais e procedimentos, indicando os valores envolvidos, bem

como as respectivas chances de éxito. E ainda, caso os esclarecimentos sejam insuficientes, devera ser

apresenta copia de suas principais pecas ou fornecimento de dados que nos permitam identificar as
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acoes e verificar o andamento das mesmas
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Anexo Il - Cronograma de Pagamentos da Remuneracao

Parcela Vencimento Juros Amortizacao
Emissao 05/04/2018 Sim Nao
1 07/05/2018 Sim Nao
2 05/06/2018 Sim Nao
3 05/07/2018 Sim Nao
4 06/08/2018 Sim Nao
5 05/09/2018 Sim Nao
6 05/10/2018 Sim Nao
7 05/11/2018 Sim Nao
8 05/12/2018 Sim Nao
9 07/01/2019 Sim Nao
10 05/02/2019 Sim Nao
11 06/03/2019 Sim Nao
12 05/04/2019 Sim Nao
13 06/05/2019 Sim Nao
14 05/06/2019 Sim Nao
15 05/07/2019 Sim Nao
16 05/08/2019 Sim Nao
17 05/09/2019 Sim Nao
18 07/10/2019 Sim Nao
19 05/11/2019 Sim Nao
20 05/12/2019 Sim Nao
21 06/01/2020 Sim Nao
22 05/02/2020 Sim Nao
23 05/03/2020 Sim Nao
24 06/04/2020 Sim Nao
25 05/05/2020 Sim Nao
26 05/06/2020 Sim Nao
27 06/07/2020 Sim Nao
28 05/08/2020 Sim Nao
29 08/09/2020 Sim Nao
30 05/10/2020 Sim Nao
31 05/11/2020 Sim Nao
32 07/12/2020 Sim Nao
33 05/01/2021 Sim Nao
34 05/02/2021 Sim Nao
35 05/03/2021 Sim Nao
36 05/04/2021 Sim 100%
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Anexo lll - Minuta do Boletim de Subscricao

DATA: 05/04/2018

BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES, NAO
CONVERSIVEISEM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA

Via

REAL, DA 12 EMISSAO DA INTER CONSTRUTORA E N°: 1
INCORPORADORA S.A.

Para os fins deste boletim de subscricao (“Boletim de Subscricao”), adotam-se as definicoes

constantes no “Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures, Ndo Conversiveis em Acdes, da
Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Inter Construtora E Incorporadora S.A.”,

celebrada em 05 de abril de 2018 (“Escritura de Emissao”).

EMISSORA

Emissora:

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., com registro de companhia
aberta perante a CVM - Comissao de Valores Mobiliarios, sociedade por acoes
com sede na Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Ataliba de
Barros, 182, sala 1504, CEP 36.025-175 e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.611.768/0001-76.

FIADORES

Fiadores:

LEONARDO MIGUEL DE LIMA, brasileiro, empresario, casado, portador da
Cédula de ldentidade RG n° 11.241.733-SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°
058.168.356-02, residente e domiciliado na Comarca de Juiz de Fora, Estado
de Minas Gerais, a Rua Ludwig Van Beethoven (Cond. S Lucas 1), 31, Sao Pedro,
CEP 36.036-634 (“Leonardo”);

NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA, brasileiro, empresario, solteiro, portador da
Cédula de Identidade RG n° 3758866-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
036.504.396-62, residente e domiciliado na Comarca de Juiz de Fora, Estado
de Minas Gerais, a Rua Johann Strauss (Lot S Lucas Il), 30, Sao Pedro,CEP

36.036-647 (“Neylson”); e

EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA, brasileiro, administrador de empresas,
solteiro, portador da Cédula de Identidade RG n° 36855048-5-SSP/SP, inscrito
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no CPF/MF sob o n° 043.631.716-85, residente e domiciliado na Comarca de
Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Manoel Bernardino, 20, apto. 902,

Sao Mateus, CEP 36.016-460 (“Ednilson”, e, quando em conjunto com Leonardo

e Neylson, “Fiadores”).

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Dados da Emissao

Valor Nominal Unitario (RS)

Valor Total da Emissao (RS)

Série
Local Datas Emissao
Emissao:
05 de abril de
2018
SP 12 Unica RS 1.000.000,00 RS 45.000.000,00
Vencimento:
05 de abril de
2021
FORMA DE PAGAMENTO
AMORTIZACAO REMUNERACAO
Atualizacao Forma de
o Forma de Pagamento |taxa
Monetaria . Pagamento
Efetiva
Mensal, conforme
Nao ha; Em parcela Unica. DI + 5,50% | estabelecido na Escritura de
a.a.. Emissao.
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OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Forma:

Nominativa.

Garantias: Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
conforme definidas na Escritura de Emissao.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome ou Denominacao Social

CPF/MF ou CNPJ/MF:

INTER SPE UBERABA 3 INCORPORAGAO LTDA.

29.927.586/0001-16

Endereco: . Complemento:
Rua Ataliba de Barros Sala 1.508
n° 182
Bairro: Pais
Cidade: UF:
Sao
Juiz de Brasil
Mateus MG
Fora
DEBENTURES SUBSCRITAS
QUANTIDADE 45 (quarenta e cinco)

FORMA DE INTEGRALIZACAO

Conforme Clausula 4.17. da Escritura de Emissdao, as Debéntures subscritas por este Boletim de

Subscricao serao integralizadas, na medida em que os CRI forem integralizados.

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

Condicées:

O Subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogavel e irretratavel, em relacdao a 1* Emissao de
Debéntures, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacao Privada, da

Emissora, e para os devidos fins que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas as disposicoes constantes deste
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Boletim de Subscricao e da Escritura de Emissao.

A totalidade das Debéntures ora subscritas serdo, nesta data, transferidas para a Apice
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora”) nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos, Transferéncia de Debénture e Outras Avencas”,

celebrado pela Emissora, o Subscritor, a Securitizadora e os Fiadores.

As Debéntures que nao venham a ser integralizadas até o encerramento da distribuicao dos CRI serao

automaticamente canceladas, conforme termos e condicdes previstos na Escritura de Emissao.

Sdo Paulo, [@] de [@] de 2018.

INTER SPE UBERABA 3 INCORPORAGCAO LTDA.

Subscritor

Nome: Neylson De Oliveira Almeida

Cargo: Administrador/ Nao Socio

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A

Emissor
Nome: Leonardo Miguel de Lima Nome: Neylson De Oliveira Almeida
Cargo: Diretor Executivo de Producao Cargo: Diretor Presidente
TESTEMUNHAS:
Nome: ELIZEU LOUREIRO REIS Nome: MARCELLE GASPERONI DE OLIVEIRA
CPF/MF: 092.035.237-58 CPF/MF: 073.802.816-90
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ANEXO IV

Modelo de Declaracéao

Sao Paulo, [«] de [«] de [].
A
APICE SECURITIZADORA S.A.
Avenida Santo Amaro, 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi
Sao Paulo/SP
CEP 01407-200

At.: Arley Custodio Fonseca

Ref.: Instrumento Particular de Escritura da 1? Emissao de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, para Colocacdao Privada, da Inter

Construtora e Incorporadora S.A.

Prezados Senhores,

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., com registro de companhia aberta perante a CVM -
Comissao de Valores Mobiliarios, sociedade por acoes com sede na Comarca de Juiz de Fora, Estado de
Minas Gerais, a Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504, CEP 36.025-175 e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.611.768/0001-76 , neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), vem pela
presente, nos termos da "Instrumento Particular de Escritura da 1% EmissdGo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Acbées, da Espécie com Garantia Real, para Colocacdo Privada, da Inter

Construtora e Incorporadora S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), declarar que: (i) as

obrigacdes por ela assumidas nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures e do Contrato de
Cessao (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures) permanecem validas; (ii) no seu
melhor conhecimento, as declaracoes por ela prestadas quando da celebracao da Escritura de Emissao
de Debéntures permanecem em vigor; (ii) ndo ocorreram quaisquer hipoteses de Eventos de
Vencimento Antecipado (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures); e (iii) ndao tem

conhecimento de atos praticados em desacordo com o Estatuto Social da Emissora.

Permanecemos a disposicao para apresentar quaisquer documentos e/ou comprovar o quanto disposto

nesta declaracao, caso assim solicitado.
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Sendo o que nos cabia para o momento, colocamo-nos a disposicdo de V.Sas. para quaisquer

esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,
INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A
Nome: Leonardo Miguel de Lima Nome: Neylson De Oliveira Almeida
Cargo: Diretor Executivo de Producao Cargo: Diretor Presidente
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

Documento Principal

Identificacdo do Processo

Numero do Protocolo Numero do Processo Médulo Integrador Data
18/178.402-5 J183345039567 09/04/2018
Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

036.504.396-62 NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

058.168.356-02 LEONARDO MIGUEL DE LIMA

043.631.716-85 EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

073.802.816-90 MARCELLE GASPERONI DE OLIVEIRA

092.035.237-58 ELIZEU LOUREIRO REIS

060.462.526-01 ALMIRA GONCALVES DOS REIS
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Ministério da Industria, Comeércio Exterior e Servicos
Secretaria Especial da Micro e Pequena Empresa
Departamento de Registro Empresarial e Integracéo
Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitalmente, da empresa INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA
S.A, de nire 3130011789-8 e protocolado sob o numero 18/178.402-5 em 09/04/2018, encontra-se
registrado na Junta Comercial sob o numero 6804518, em 10/05/2018. O ato foi deferido digitalmente pela
72 TURMA DE VOGAIS.

Assina o registro, mediante certificado digital, a Secretaria-Geral, Marinely de Paula Bomfim. Para sua
validacdo, devera ser acessado o sitio eletrbnico do Portal de Servigcos / Validar Documentos (https://
portalservicos.jucemg.mg.gov.br/Portal/pages/imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o ndmero de
protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)

CPF Nome
036.504.396-62 NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

Documento Principal

Assinante(s)

CPF Nome

036.504.396-62 NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA
058.168.356-02 LEONARDO MIGUEL DE LIMA
043.631.716-85 EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA
073.802.816-90 MARCELLE GASPERONI DE OLIVEIRA
092.035.237-58 ELIZEU LOUREIRO REIS
060.462.526-01 ALMIRA GONCALVES DOS REIS

Belo Horizonte. Quinta-feira, 10 de Maio de 2018

Marinely de Paula Bomfim: 873.638.956-00 Paginaldel

# Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Registro Digital

O ato foi deferido e assinado digitalmente por :

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

165.090.806-72 BRENO MOREIRA MONTONI
311.148.656-72 CHARLES LOTFI

143.428.046-20 JOSE MARIA FILGUEIRAS MOREIRA NETO
873.638.956-00 MARINELY DE PAULA BOMFIM

Belo Horizonte. Quinta-feira, 10 de Maio de 2018

& Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
! ?'_ Certifico registro sob o n°® 6804518 em 10/05/2018 da Empresa INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A, Nire 31300117898 e protocolo
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validar este documento, acesse http://www.jucemg.mg.gov.br e informe n° do protocolo 18/178.402-5 e o cédigo de seguranca 06GZ Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 10/05/2018 por Marinely de Paula Bomfim — Secretaria-Geral. -
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