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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 6* (SEXTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE
UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA INTER CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado,

L INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por acdes com
registro de emissor de valores mobiliarios, categoria “A”, perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 24279, com sede na Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas
Gerais, na Rua Ataliba de Barros, n® 182, sala 1.504, Sdo Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n°®09.611.768/0001-76 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do
Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE 31300117898, neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social (“Companhia”);

De outro lado,

IL. TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta
categoria “S1” perante a CVM sob o n° 22.276, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicdao, CEP
04.506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00 € com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE
35300444957, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social (“Debenturista” ou
“Securitizadora”);

Na qualidade de fiadores,

I11. NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA, brasileiro, casado sob o regime da separacao
total de bens, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n° 37.588.866-4-SSP/MG,
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPE/MF”) sob o n°
036.504.396-62, residente e domiciliado na Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na
Rua Johann Strauss (Lote S Lucas II), n° 30, Sdo Pedro, CEP 36.036-647 (“Neylson™);

1V. EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA, brasileiro, administrador de empresas,
casado sob o regime da separacdo total de bens, portador da Cédula de Identidade RG n°
36855048-5-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 043.631.716-85, residente e domiciliado na
Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Manoel Bernardino, n° 20, apto. 902,
Sao Mateus, CEP 36.016-460 (“Ednilson” e, em conjunto com Neylson, “Fiadores Pessoas

Fisicas”); e

V. H.I. HOLDING DE PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade
de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, a Rua Ataliba de Barros, n® 182, sala 1.502, Sdo Mateus,




CEP 36.025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 25.219.371/0001-90, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social (“H.I. Holding” ou “Fiador Pessoa Juridica” e, em conjunto com os

Fiadores Pessoas Fisicas, “Fiadores™).

Sendo a Companhia, a Debenturista e os Fiadores doravante denominados em conjunto como
“Partes”, e individual e indistintamente como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Companhia tem por objeto social as atividades descritas na Clausula 3.1 desta Escritura
de Emiss@o de Debéntures (conforme definido no Preambulo desta Escritura);

(b) a Companhia tem interesse em emitir debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série unica, para colocagdo
privada, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Debéntures”), a serem
integralmente subscritas pela Debenturista;

(©) as Obrigagdes Garantidas (conforme definido abaixo) serdo garantidas pela Fianga
(conforme definido abaixo) outorgada pelos Fiadores, pela Cessdo Fiducidria e pela Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis (conforme definido abaixo);

(d) os recursos decorrentes das Debéntures serdo destinados exclusivamente a atividades da
Companhia relacionadas ao desenvolvimento do mercado imobiliario, no curso ordinario dos seus
negocios, na forma aqui prevista;

(e) as Debéntures emitidas pela Companhia e subscritas pela Debenturista conferirdo direito
de crédito em face da Companhia, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

® a Companhia obriga-se, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, a pagar
em favor da Debenturista, o Valor Total da Emissao (conforme definido na Clausula 3.3.1 desta
Escritura), acrescido da Remuneracao (conforme definido abaixo), bem como todos e quaisquer
outros encargos devidos por forca desta Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como Encargos Moratorios (conforme definido abaixo),
multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados a esta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Direitos Creditorios

Imobiliarios™);

(2) enquanto titular dos Direitos Creditorios Imobiliarios, a Debenturista emitira 1 (uma)
Cédula de Crédito Imobiliario, sob a forma escritural (“CCI”), para representar os Direitos
Creditérios Imobiliarios, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidario, Sem Garantia Real e sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissao de CCI”), para
que os Direitos Creditorios Imobiliarios sirvam de lastro para a emissdo dos CRI (conforme
definido no Considerando (i) desta Escritura);




(h) a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, Itaim Bibi, CEP 04534-004,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos CRI”), sera
contratada nos termos do “Termo de Securitizacdao de Direitos Creditérios Imobiliarios da 138

Emissdo, em Seérie Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A.”
(“Termo de Securitizagdo™), e acompanhard a destinacdo dos recursos captados com a presente

Emissdo, nos termos da Clausula 3.5 desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

(1) a emissdo das Debéntures insere-se no contexto de uma operagdo de securitizagdo dos
Direitos Creditorios Imobilidrios que resultarda na emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios da 138* Emissdo, em Série Unica, da True Securitizadora S.A. (“CRI”), conforme
previsto no Termo de Securitizacdo aos quais esses Direitos Creditorios Imobilidrios serdo
vinculados como lastro (“Operacdo de Securitizagdo™); e

() os CRI serdo distribuidos por meio de oferta publica de distribui¢do primaria, nos termos
da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolugdo
CVM 1607, respectivamente), e serdo destinados exclusivamente a investidores profissionais,

conforme definidos no artigo 11 e seus respectivos incisos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais™), os quais, desde que subscrevam
os CRI, serdo considerados titulares de CRI (“Titulares de CRI”).

Isso posto, as Partes, por meio desta e na melhor forma de direito, firmam o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 6° (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Agdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica,

para Colocagdo Privada, da Inter Construtora e Incorporadora S.A.” (“Escritura” ou “Escritura

de Emissdo de Debéntures™), o qual sera regido pelas seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA I - AUTORIZACAO
1.1. Autorizacdo da Emissao

1.1.1. A presente Escritura ¢ firmada com base na deliberacdo da Reunido do Conselho de
Administracdo da Companhia realizada em 30 de marco de 2023 (“RCA da Companhia”), na qual

foram deliberadas, dentre outros assuntos, as condi¢des da Emissao (abaixo definida), nos termos
do Estatuto Social da Companhia e, conforme disposto no artigo 59 da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des™).

1.2. Autorizacido das Garantias

1.2.1. A outorga de cadauma das Garantias (conforme definido abaixo) previstas nesta Escritura
de Emissdo de Debéntures foi devidamente aprovada da seguinte forma:




(a) Fianga: a prestagdo da Fianca pelos Fiadores Pessoas Fisicas independe de qualquer
aprovagdo legal e a Fianca prestada pela H.I. Holding foi aprovada por meio da
Assembleia Geral Extraordinaria da H.I. Holding, realizada em 30 de marco de 2023
(“Aprovacao H.I. Holding”);

(b) Cessdo Fiducidria: por meio da RCA da Companhia, da Aprovacdao H.I. Holding e das

atas de reunido de socios das SPEs Fiduciantes (conforme definido abaixo), estas
realizadas em 30 de margo de 2023 (“Aprovagdes SPEs Fiduciantes” e, em conjunto com

a RCA da Companhia ¢ a Aprovacdo H.I. Holding, as “Aprovacdes Societarias”); e

(© Alienacdo Fiduciaria de Imoveis: por meio da RCA da Companhia e da Aprovacao H.I.
Holding.

CLAUSULA II - REQUISITOS

A presente emissdao de Debéntures da Companhia (“Emissdo”), para colocagdo privada sera
realizada com observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Inexigibilidade de Registro na CVM e na ANBIMA — Associacio Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.1.1. A presente Emiss@o se trata de uma colocacao privada de Debéntures, nos termos do
artigo 52 e seguintes da Lei das Sociedades por Ag¢des, sem qualquer intermediacdo ou esforco
de venda realizado por institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
ou qualquer esfor¢o de colocagdo perante investidores indeterminados, ndo estando, portanto,
sujeita ao registro na CVM ou na ANBIMA.




2.2.  Arquivamentos e Publicacées

2.2.1. A ata da RCA da Companhia sera devidamente arquivada na JUCEMG e publicada no
jornal Tribuna de Minas, nos termos do artigo 62, inciso I e do artigo 289, da Lei das Sociedades
por Acoes.

2.2.2. Adicionalmente ao disposto na clausula 2.2.1 acima, a ata de Aprovagao H.I Holding sera
devidamente arquivada na JUCEMG e publicada no jornal Tribuna de Minas, nos termos do artigo
289 da Lei das Sociedades por Agodes.

2.2.3. As Aprovagoes SPE Fiduciantes serdo devidamente arquivadas na JUCEMG ou na
JUCESP, conforme o caso.

2.2.4. O protocolo das Aprovacdes Societarias nas respectivas juntas comerciais competentes
devera ser realizado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados das datas de suas respectivas
assinaturas, sendo certo que a Companhia devera, ainda, enviar a Debenturista ¢ ao Agente
Fiduciario dos CRI 1 (uma) copia eletronica (PDF) com a devida chancela digital da respectiva
junta comercial da respectiva ata devidamente registrada, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que a respectiva junta comercial efetivar o registro da ata da respectiva
Aprovagdo Societaria.

2.3.  Arquivamento da Escritura na JUCEMG e Registro no Registro de Titulos e
Documentos

2.3.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis das
respectivas datas de assinatura, (i) protocolados para registro na JUCEMG, conforme disposto no
inciso II e pardgrafo 3°, do artigo 62, da Lei das Sociedades por Agdes, e (ii) protocolados para
registro nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, e da Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais (“Cartérios de RTD”), sendo
certo que o arquivamento perante a JUCEMG e o registro perante os Cartorios de RTD da presente

Escritura de Emissdo de Debéntures serdo condigdo precedente para a integralizacdo das
Debéntures.

2.3.2. A Companhia compromete-se a (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
assinatura desta Escritura ou de eventuais aditamentos, e desde que observado o item “(ii)”
abaixo, enviar a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, comprovante do
respectivo protocolo para registro na JUCEMG e 1 (uma) via original, ainda que assinada
eletronicamente, da presente Escritura ou de seus eventuais aditamentos devidamente registrados
nos Cartorios de RTD; (ii) atender de forma tempestiva a eventuais exigéncias formuladas pela
JUCEMG e pelos Cartorios de RTD; e (iii) enviar a Securitizadora, com copia para o Agente
Fiduciario dos CRI, 1 (uma) via original, ainda que assinada eletronicamente, desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, bem como de eventuais aditamentos, devidamente registrados na
JUCEMG, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apos a obtengdo dos referidos registros.




2.3.3. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdo de Debéntures deverdo ser celebrados
pelas Partes, e somente poderdo ser firmados apos aprovacgdo dos Titulares de CRI, observado o
disposto na Clausula 2.3.4 abaixo, e posteriormente arquivados na JUCEMG e registrados nos
Cartérios de RTD, nos termos da Clausula 2.3.1 desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

2.3.4. As Partes concordam que a presente Escritura de Emissdo de Debéntures podera ser
alterada, sem a necessidade de qualquer aprovacdo da Debenturista e/ou dos Titulares de CRI,
sempre que: (i) tal altera¢do decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3 —
Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”), dos Cartérios de RTD, dos Cartorios de Registro de Imoveis
competentes, da JUCEMG e/ou demais reguladores; (ii) verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das
Partes, tais como alteragdo na razio social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI; (iv) envolver alteracdo da
remuneracao dos prestadores de servigo descritos neste instrumento; e (v) envolver modificagdes
ja permitidas expressamente nesta Escritura e nos demais Documentos da Operacdo (conforme
definido abaixo).

2.3.5. A Securitizadora fica, desde ja, autorizada e constituida de todos os poderes, de forma
irrevogavel e irretratavel, para, em nome da Companhia, e as expensas desta, promover o registro
desta Escritura de Emissao de Debéntures, ou de quaisquer de seus aditamentos, nos Cartorios de
RTD, caso a Companhia ndo o faga no prazo determinado na Clausula 2.3.2 acima, o que nao
descaracteriza, contudo, o descumprimento de obrigacdo ndo pecuniaria pela Companhia, nos
termos da alinea (a) da Clausula 7.2 abaixo.

2.4.  Registro para Colocacio e Negociacio

2.4.1. A colocacdo das Debéntures sera realizada de forma privada exclusivamente para a
Debenturista, especificamente para os fins previstos na Clausula 3.6 abaixo, sem a intermediago
de quaisquer institui¢des, sejam elas integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios
ou ndo, e ndo contara com qualquer forma de esfor¢o de venda perante o publico em geral, sendo
expressamente vedada a negociagdo das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de balcao
organizado.

2.4.2. As Debéntures nao serdo registradas para distribuigdo no mercado primario, negociagao
no mercado secundario ou qualquer forma de custodia eletronica, seja em bolsa de valores ou em

mercado de balcdo organizado.

2.4.3. As transferéncias das Debéntures serdo registradas pela Companhia em seu “Livro de
Registro de Debéntures Nominativas™ (“Livro de Registro de Debéntures Nominativas™), desde
que realizadas em conformidade com esta Escritura de Emissdo de Debéntures.

2.4.4. As Debéntures nao poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou
transferidas, exceto em caso de eventual liquidacao do patrimonio separado dos CRI (“Patrimonio




Separado™), nos termos previstos no Termo de Securitizagdo. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures presume-se pela inscri¢do da Debenturista no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas, conforme informado na Clausula 2.4.3 acima.

2.5. Documentos da Operacio e Titularidade das Debéntures

2.5.1. Para fins desta Escritura, s3o considerados “Documentos da Operagdo™: (i) a presente

Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o “Instrumento
Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avencas”, a ser celebrado entre
as sociedades de propdsito especifico controladas pela Companhia listadas no Anexo VI (“SPEs
Fiduciantes” e, quando em conjunto com a Companhia, “Fiduciantes”), a Companhia, a H.L
Holding e a Securitizadora (“Contrato de Cessao Fiduciaria”); (iv) o “Instrumento Particular de

Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a
Companhia e a Securitizadora, para fins de alienacdo fiduciaria em garantia do imovel objeto da
matricula 79.935 do 3° Oficio de Registro de Imoveis de Juiz de Fora/MG (“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria 79.935”); (v) o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel

em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a H.I. Holding ¢ a Securitizadora, para fins
de alienacdo fiduciaria em garantia do imével objeto da matricula 134.748 do 2° Oficio de
Registro de Imoveis de Uberlandia/MG (“Contrato de Alienagdo Fiduciaria 134.748” e, quando
em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiducidria 79.935, os “Contratos de Alienacgdo

Fiduciaria de Imdveis” e, quando referidos em conjunto com o Contrato de Cessdo Fiduciaria, os

“Contratos de Garantia”); (vi) o “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos

de Monitoramento de Carteira de Recebiveis Imobiliarios”, a ser celebrado entre a Monitor
Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 24.961.698/0001-70 (“Agente de
Monitoramento™), a Securitizadora e as Fiduciantes (“Contrato de Monitoramento de Carteira”);

(vii) o Termo de Securitizagdo; (viii) o “Contrato de Coordenagdo e Distribui¢do Publica, sob
Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esfor¢os de Colocagdo, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 138¢ Emissdo, em série unica, da True Securitizadora S.A.”, a ser
celebrado entre o coordenador lider a ser contratado a oferta dos CRI (“Coordenador Lider”), a

Securitizadora ¢ a Companbhia (“Contrato de Distribuicdo”); (ix) os demais documentos referentes

a Oferta dos CRI; e (x) respectivos aditamentos aos instrumentos acima mencionados.

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DA EMISSAQO

3.1.  Objeto Social da Companhia

3.1.1. De acordo com o estatuto social da Companhia atualmente em vigor, a Companhia tem
por objeto social (i) a realiza¢do por incorporagdo, administracdo, construgdo e comercializagdo
de empreendimentos imobiliarios de qualquer natureza, incluindo residenciais e comerciais,
proprios ou de terceiros; (ii) a prestagdo de servicos de engenharia pertinentes as atribui¢cdes dos
responsaveis técnicos; (iii) o desenvolvimento e a implementacdo de estratégias de marketing
relativas a empreendimentos imobilidrios proprios e de terceiros; e (iv) a participagdo na
qualidade de socia, acionista ou detentora de qualquer direito de participagdo no capital de outras

sociedades, inclusive em subsidiarias integrais.




3.2. Numero da Emissio

3.2.1. A presente Escritura constitui a 6* (sexta) emissao privada de debéntures da Companhia.

3.3. Valor Total da Emissio

3.3.1. O valor total da Emissdo ¢ de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais), na Data de
Emissao (conforme abaixo definido) (“Valor Total da Emiss3o” ou “Valor de Principal™).

34. Numero de Séries

3.4.1. A Emissdo sera realizada em série tunica.

3.5. Destinacao dos Recursos

3.5.1. Descontados os Valores Dedutiveis, conforme Clausula 4.10.4 desta Escritura de Emissao
de Debéntures, necessarios para pagamento das Despesas Flat (conforme definido abaixo) e para
a constituicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, os recursos liquidos captados pela
Companhia por meio da integralizagdo das Debéntures serdo utilizados pela Companhia, integral
e exclusivamente, para aquisicdo, construgdo, reforma, expansdo e/ou desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos por determinadas sociedades de proposito
especifico controladas pela Companhia (“SPEs Destina¢do™) e por elas ocupados ou gerenciados

no contexto de suas atividades negociais (“Empreendimentos Alvo”), conforme descritos no

Anexo I, obrigatoriamente até a Data de Vencimento dos CRI (“Destinacdo de Recursos™).

3.5.2. A Companhia podera alterar os percentuais destinados aos Empreendimentos Alvo em
relacdo aos recursos obtidos com as Debéntures indicados no Anexo I a presente Escritura,
independentemente da anuéncia prévia da Debenturista ou dos Titulares de CRI, devendo ser
formalizada por meio de (i) aditamento a esta Escritura de Emissao de Debéntures, que devera ser
celebrado em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que houver a alteragdo dos referidos
percentuais e levado a arquivamento na JUCEMG, (ii) aditamento ao Termo de Securitizacdo; e
(ii1) aditamento a qualquer outro Documento da Operacao que se faga necessario.

3.5.3. Durante a vigéncia dos CRI, sera facultado a Companhia a inser¢do de novos imdveis no
rol de Empreendimentos Alvo, conforme descrito no Anexo I, desde que referida insergao seja
aprovada pela Debenturista, mediante aprovacdo prévia pelos Titulares de CRI, nos termos do
Termo de Securitizagdo, devendo ser ainda, aditados todos os Documentos da Operagdo que se

facam necessarios.

3.5.4. Os recursos captados pela presente Emissao serdo destinados aos Empreendimentos Alvo
pela Companhia, por meio de aumento de capital pela Companhia em suas SPEs Destinacao.

3.5.5. A comprovagdo da Destinacdo dos Recursos sera feita pela Companhia ou quem essa
indicar, a Securitizadora e a0 Agente Fiduciario dos CRI, semestralmente, até o dia 30 (trinta) do




més subsequente aos meses de junho e dezembro de cada ano, e devera ser realizada a partir da
Data de Emissdo, mediante declaracdo na forma do Anexo II a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures, sendo a primeira declaragdo devida em 20 de julho de 2023, acompanhada da
descrigdo detalhada e exaustiva da Destinagdo dos Recursos, descrevendo os valores e percentuais
destinados aos Empreendimentos Alvo no respectivo periodo, respeitado o prazo limite da Data
de Vencimento dos CRI, juntamente com cronograma fisico-financeiro, relatdrio de obras,
acompanhadas de notas fiscais e de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas
fiscais, comprovantes de pagamentos ou demonstrativos contdbeis incluindo, mas nao se
limitando a, as razdes contdbeis que demonstrem a correta Destinagdo dos Recursos, copia do(s)
ato(s) societario(s) relativo(s) ao(s) aumento(s) de capital ou aporte nas SPEs Destinagao,
respectivo(s) comprovante(s) de transferéncia dos recursos pela Companhia as SPEs Destinagao
e demais documentos comprobatdrios que o Agente Fiduciario dos CRI julgar necessario para
acompanhamento da Destinagdo dos Recursos.

3.5.6. Sempre que solicitado por escrito por Autoridades (conforme definido abaixo), para fins
de atendimento a normas e exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, em até 15 (quinze)
dias corridos do recebimento da solicitagdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer
Autoridade ou determinado por norma, a Companhia se obriga a enviar ao Agente Fiduciario dos
CRI documentos que, a critério das respectivas Autoridades ou orgdos reguladores, comprovem
o emprego dos recursos liquidos oriundos da integralizagdo das Debéntures nas atividades

indicadas acima.

3.5.7. O descumprimento das obrigacdes dispostas nesta Clausula 3.5 (inclusive das obrigacdes
de fazer e respectivos prazos e valores previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures) podera
resultar no vencimento antecipado das Debéntures, na forma prevista do inciso (a) da Clausula
7.2 desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

3.5.8. Em caso de vencimento antecipado, Resgate Antecipado Facultativo e/ou demais casos
de resgate antecipado total das Debéntures, nos termos desta Escritura ¢ dos demais Documentos
da Operagao, as obrigagdes da Companhia com relagdo a Destinacdo de Recursos e do Agente
Fiduciario dos CRI com relagdo a verificagdo da Destinagdo de Recursos perdurardo até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinagd@o da totalidade dos recursos seja efetivada, o

que ocorrer primeiro.

3.5.9. Uma vez utilizada a totalidade dos recursos das Debéntures para os fins aqui previstos, o
que sera verificado pelo Agente Fiduciario dos CRI na forma da Clausula 3.5.5 acima, a
Companhia e o Agente Fiduciario dos CRI ficardo desobrigados com relag@o as comprovagdes e
verificagdes de que trata a Clausula 3.5.5 desta Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto se em

razdo de determinagdo de Autoridades for necessaria qualquer comprovacao adicional.
3.5.10. A Companhia declara que nenhum dos Empreendimentos Alvo recebeu, até a presente

data, quaisquer recursos oriundos de qualquer captag@o por meio de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em debéntures ou outros titulos de divida de emissdo da Companhia.
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3.5.11. Para fins desta Clausula 3.5, “Autoridade” significa qualquer pessoa natural, pessoa
juridica (de direito publico ou privado), personificada ou ndo, condominio, frust, veiculo de
investimento, comunhao de recursos ou qualquer organizacdo que represente interesse comum,
ou grupo de interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada por qualquer pessoa
juridica (“Pessoa”), entidade ou 6rgdo: vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no
exterior, ao Poder Publico, incluindo, sem limitagdo, entes representantes dos Poderes Judiciario,
Legislativo e/ou Executivo, entidades da administragdo publica direta ou indireta, autarquias e
outras Pessoas de direito publico; e/ou que administre ou esteja vinculada(o) a mercados
regulamentados de valores mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder
normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

3.5.12. A Companhia ¢ responsavel pela veracidade dos documentos encaminhados, atestando,
inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo tendo o Agente Fiducidrio
dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras e dos documentos enviados pela
Companhia, constantes dos documentos comprobatorios, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento ou demonstrativos contabeis da Companhia, objeto da Destinagao
dos Recursos, ou, ainda, em qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes prestadas ou a serem prestadas.

3.5.13. A Companhia estima, nesta data, que a Destinagdo de Recursos ocorrera conforme
cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, no Anexo III desta
Escritura (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessdrio, considerando a dinadmica

comercial do setor no qual atua, a Companhia podera destinar os recursos provenientes das
Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observadas as obrigagdes
desta de realizar a integral Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento ou até que a
Companhia comprove a aplicag@o da totalidade dos recursos obtidos com as Debéntures, o que
ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar
o Agente Fiducidrio dos CRI, tampouco sera necessario aditar esta Escritura ou quaisquer outros
Documentos da Operag¢ao, incluindo, mas nao se limitando, ao Termo de Securitizagdo, e (ii) ndo
sera configurada qualquer hipotese de vencimento antecipado das Debéntures, desde que a
Companbhia realize a integral Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

3.5.14. A Companbhia se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista
por todos e quaisquer prejuizos, danos diretos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios e excluindo danos indiretos e lucros cessantes) que estes
vierem a, razoavel e comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos
oriundos da Emissdo de forma diversa da estabelecida nesta Escritura de Emissao de Debéntures,
exceto em caso de comprovada fraude ou dolo da Debenturista.

3.6. Vinculacao a Emissao de CRI

3.6.1. As Debéntures da presente Emissdo serdo vinculadas a 138" Emissdo de CRI da
Securitizadora, sendo certo que os CRI serdo objeto da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM
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160, de modo que os Direitos Creditdorios Imobiliarios serdo vinculados aos CRI até os respectivos
vencimentos ¢ até que se complete a consequente liquidagdo integral destes (“Operacdo”). As
Partes se comprometem a ndo onerar, de qualquer maneira, e ndo agir de forma que possibilite a
modificacdo de qualquer caracteristica dos Direitos Creditorios Imobilidrios, e reconhecem que,
para consecuc¢do da Operagdo, € essencial que os Direitos Creditorios Imobilidrios permanecam
com suas caracteristicas originais, conforme estabelecidas nesta Escritura de Emissao de
Debéntures, sendo certo que eventual alteragdo dessas caracteristicas podera interferir no lastro
dos CRI.

3.6.2. Os pagamentos recebidos pela Securitizadora da Companhia em relagdo aos Direitos
Creditorios Imobilirios serdo computados e integrarao o lastro dos CRI até sua data da liquidagéo
integral. Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos dos Direitos Creditorios Imobilidrios serdo
depositados diretamente na conta corrente abaixo indicada, de titularidade da Securitizadora
(“Conta do Patriménio Separado™):

Conta Corrente Agéncia Inst. Financeira
81112-1 0350 Itatt Unibanco S.A.

3.6.3. Em vista da vinculacdo mencionada na Clausula 3.6.1 acima, a Companhia tem ciéncia e
concorda que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora na forma do
artigo 25 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”), todos e quaisquer recursos
devidos a Debenturista, em decorréncia da titularidade das Debéntures, relacionados aos
pagamentos dos Direitos Creditérios Imobilidrios, a Conta do Patrimonio Separado, aos
pagamentos dos Recebiveis e as Contas de Arrecada¢do (conforme definido no Contrato de
Cessao Fiduciaria) estardo expressamente vinculados aos CRI por for¢ca do regime fiducidrio
constituido pela Securitizadora, em conformidade com o Termo de Securitiza¢do, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras
obrigagdes da Companhia. Nesse sentido, os Direitos Creditorios Imobiliarios, a Conta do
Patrim6nio Separado, os Recebiveis, as Contas de Arrecadagdo e os Imdveis:

(i)  constituem e/ou constituirdo, conforme o caso, patriménio separado que nao se
confunde com o patriménio da Securitizadora;

(i) manter-se-do apartados do patrimoénio da Securitizadora até que se complete o
resgate da totalidade das Debéntures e, consequentemente, dos CRI;

(iii)) destinam-se exclusivamente a liquida¢do das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos e obrigagdes fiscais nos termos da

presente Escritura de Emissdo de Debéntures e do Termo de Securitizagdo;

(iv)  estdo isentos de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da Companhia,
dos Fiduciantes, dos Fiadores e da Securitizadora;
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(v)  ndo sdo passiveis de constitui¢do de garantias ou de excussao por quaisquer credores
da Companhia, dos Fiduciantes, dos Fiadores e da Securitizadora, por mais privilegiados
que sejam, e so responderdo, exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes as Debéntures e
aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual aplicagdo do artigo 76 da Medida Provisoria
n.°2.158-35; ¢

(vi) sé responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI a que estdo afetados.

3.6.4. Exigéncias da CVM, da B3 ou entidade autorreguladora: Em decorréncia do estabelecido

nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Companhia declara seu conhecimento de que a B3,
a CVM e/ou ainda qualquer outra entidade reguladora ou autorreguladora em que os CRI venham
a ser registrados, distribuidos e/ou negociados podera fazer exigéncias relacionadas com a
emissdo dos CRI, hipotese em que a Companhia se compromete a colaborar com a Securitizadora
e com o Agente Fiduciario dos CRI para sanar os eventuais vicios existentes, no prazo concedido
pela B3, pela CVM e/ou ainda qualquer outra entidade reguladora ou autorreguladora nas quais
os CRI venham a ser registrados, distribuidos e/ou negociados, conforme venha a ser solicitado
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI.

3.6.5. Por forca da vinculagdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a
Debenturista, devera, na forma a ser estabelecida no Termo de Securitizagdo, manifestar-se em
qualquer Assembleia Geral de Debenturistas convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos
relativos as Debéntures, conforme orientag@o deliberada pelos Titulares de CRI, apds a realizagédo
de uma assembleia especial de investidores dos CRI nos termos do Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA IV — CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissdo: Para todos os fins ¢ efeitos legais, a data da emissdo das Debéntures
sera o dia 30 de margo de 2023 (“Data de Emissdo”).

4.1.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis

em agoOes de emissdo da Companhia, nominativas, sem emissdo de cautelas ou certificados.

4.1.3. Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real e com garantia fidejussoria

adicional.

4.1.4. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 1.826 (mil,

oitocentos e vinte e seis) dias corridos contados da Data Emissdo, vencendo em 29 de margo de
2028 (“Data de Vencimento™), ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das

Debéntures, Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria e Resgate Antecipado Facultativo, nos
termos desta Escritura.
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4.1.5. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,00

(mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitério™).

4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 60.000 (sessenta mil) Debéntures,
totalizando R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na Data de Emissdo, observada a

possibilidade de distribui¢ao parcial, desde que atingido o Montante Minimo (conforme abaixo
definido).

4.1.6.1. E admitida a subscri¢éio parcial das Debéntures, observado o montante minimo
de R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Montante Minimo”), sendo que as

Debéntures que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas serdo canceladas pela

Companbhia.

4.1.6.2. Na hipétese de subscrigdo parcial das Debéntures, nos termos da Clausula 4.1.6.1
acima, a presente Escritura de Emissao de Debéntures, assim como os demais Documentos
da Operagao que se fizerem necessarios, serdo aditados de forma a cancelar a quantidade
de Debéntures emitidas e ndo integralizadas, sem necessidade de nova aprovagao societaria
pela Companhia e/ou assembleia especial de investidores dos CRI, nos termos do Termo
de Securitizagdo.

4.1.7. Atualizacido Monetaria. As Debéntures ndo terdo seu Valor Nominal Unitario ou o saldo

do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente.
4.2. Remuneracao

4.2.1. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI, over extra-
grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br), acrescidos de uma sobretaxa de 6,00% (seis inteiros por cento)
ao ano, incidentes, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remunera¢do imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, at¢ a data do efetivo
pagamento (exclusive) (“Remuneracao”).

4.2.1.1. O célculo da Remuneracdo obedecera a seguinte formula:

] = VNax (Fator Juros — 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneracdo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

14




Vna = conforme definido abaixo;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo Fator DI e Fator Spread, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread

Onde:

Fator DI = Produtorio das Taxas DI over a partir da primeira Data de Integralizacdo dos
CRI ou da ultima Data de Pagamento, ou da ultima amortizagdo ou incorporagao de juros,
se houver, conforme o caso, até a Data de Pagamento, calculado com 8 (oito) casas

decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k=1
Onde:

k = Numero de ordem da Taxa DI over, variando de 1 (um) até “n”.

€69

n = Numero total de Taxas DI over utilizadas, sendo “n” um niimero inteiro.

TDIk = Taxa DI over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, :(]1)018 +1j252 1

Onde:

Dik = Taxa DI over de ordem k, valida por 1 (um) dia util (overnight), com duas casas
decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme féormula abaixo:

DP

F S d : 1 e
ator Spread = <W+ )

Onde:

1=6,0000.
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DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio dos CRI, ou Data de
Pagamento anterior, ou da ltima amortizacdo ou incorporacdo de juros, se houver o que
ocorrer por ultimo e a data de calculo, sendo “DP” um numero inteiro. Exclusivamente na
1* (primeira) Data de Pagamento ap6s a 1* (primeira) Data de Integralizacdo, deverdo ser
acrescidos 2 (dois) dias uteis ao “DP” apurado.

Para fins de calculo da Remuneragao:

(i) O fator resultante da expressdo [1+tdik] é considerado com 8 (oito) casas

decimais sem arredondamento;

(i) Efetua-se o produtodrio dos fatores didrios, [ 1+tdik] sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iii) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtorio [Fator DI] com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) O fator resultante da expressdo [Fator DI x fatorspread] ¢ considerado com 9

(nove) casas decimais, com arredondamento;

(v) Paraefeito do calculo de dik sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com
2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagdo a data de calculo; e

(vi) Excepcionalmente na primeira data de pagamento da Remuneragéo apos a 1*
(primeira) Data de Integralizagdo, devera ser acrescido a Remunerag@o devida um
valor equivalente ao produtdrio de 2 (dois) Dias Uteis ao Fator Juros que
antecedem a primeira Data de Integralizacdo, calculado pro rata temporis, de
acordo com as férmulas constantes desta clausula.

4.3. Pagamento da Remuneracio

4.3.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures ¢ do Resgate Antecipado Facultativo, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, a partir da Data de Integralizag@o, os valores devidos a titulo
de Remuneracéo serdo pagos mensal e sucessivamente, de acordo com as datas indicadas na tabela
constante do Anexo IV a presente Escritura (cada uma delas uma “Data de Pagamento da

Remuneragdo”).

4.4. Amortizacdo Programada

4.4.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria e do Resgate
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Antecipado Facultativo, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera pago mensalmente, conforme cronograma de
pagamentos constante do Anexo IV desta Escritura de Emissdo de Debéntures, observada a
caréncia de amortizacdo de 12 (doze) meses contados a partir da Data de Emissdo (“Data de
Pagamento do Principal” e, em conjunto com as Datas de Pagamento da Remuneracdo,

denominadas simplesmente como “Datas de Pagamento”™).

4.4.2. A amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera calculada da
seguinte forma (“Amortizacdo”):

Ami=Vnax TA

Onde:

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario ou o Saldo do Valor Nominal Unitario conforme o caso,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

TA = taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais,
conforme indicada na tabela do Anexo IV.

4.43. A parcela bruta das Debéntures (PMT) serd calculada da seguinte forma:

PMT = Ami +J

Onde:

Ami = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

J = valor unitario da Remuneracdo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento

4.4.4. Indisponibilidade da Taxa DI. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI

quando do pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista nesta Escritura, sera utilizada na
apuracdo de “TDIk” a ultima Taxa DI disponivel naquela data, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, tanto por parte da Companhia quanto pela Debenturista, quando da
divulgacao posterior da Taxa DI aplicavel.

4.4.4.1. Na auséncia de apuracao, divulgacao ou limitacdo da utilizacdo ou extingdo da Taxa DI
por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo ou divulgacio
(“Periodo de Auséncia de Taxa DI”) ou, ainda, na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade por
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disposicao legal, a Debenturista devera propor, conforme definido em assembleia especial de
investidores dos CRI, de comum acordo com a Companhia, o novo parametro de remuneragao
das Debéntures, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da

Remuneracdo (“Taxa Substitutiva”).

4.4.4.2. Caso ndo haja instalacdo da assembleia, nos termos previstos no Termo de Securitizagao,
ou caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Companhia e a Debenturista, conforme
definido em assembleia especial de investidores dos CRI, a Debenturista informara a Companhia,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de realizagdo da assembleia especial de
investidores dos CRI mencionada acima, sobre a obrigacao de resgate antecipado das Debéntures,
pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o
caso, acrescido da respectiva Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, ou desde a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, sem incidéncia de
qualquer prémio (“Notificacdo de Resgate™), sendo que o resgate antecipado das Debéntures pela

Companhia devera ser realizado, pela Companhia, em até 35 (trinta e cinco) dias corridos
contados da data de recebimento da Notificagao de Resgate. A Taxa DI a ser utilizada para calculo
da Remuneracao nesta situagdo sera a ultima Taxa DI disponivel. Nesse caso, para o calculo da
Remuneragao das Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia
do Periodo de Auséncia da Taxa DI, sera utilizada a formula estabelecida na Clausula 4.2.1.1
acima e para a apuracdo de “TDIk” sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente,
conforme o caso.

4.5. Local de Pagamento e Tributos

4.5.1. Os pagamentos devidos pela Companhia em decorréncia da Emissdo serdo realizados
mediante Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica
de recursos financeiros a Conta do Patriménio Separado.

4.5.2. Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicdes, taxas ou quaisquer
outros tributos federais, estaduais ou municipais, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pela Companhia
a Debenturista no ambito da presente Escritura de Emissdo de Debéntures serdo integralmente
suportados pela Companhia, quando devidos, desde que a legislagdo atribua ou venha a atribuir
como incidentes sobre quaisquer pagamentos devidos pela Companhia (“Tributos”), acrescido de
eventuais multas, penalidades e valores adicionais referentes a quaisquer Tributos que incidam
sobre os mesmos, fazendo com que a Debenturista sempre receba o valor programado liquido de
quaisquer Tributos ou qualquer forma de retencdo (“Gross-Up”). Caso qualquer o6rgao
competente venha a exigir, mesmo que sob a legislagao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento
e/ou retencdo de quaisquer Tributos sobre esta Escritura de Emissdo de Debéntures, ou a
legislagdo vigente venha a sofrer qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos
Tributos venham a ter como fato gerador esta Escritura, a Companhia sera responsavel pelo

recolhimento, pagamento e/ou retencao destes Tributos. Nesta situagdo, a Companhia também
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devera acrescer a tais pagamentos o Gross Up aplicavel de modo que a Debenturista receba os

mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retengdo ou dedugao fosse realizada.
4.6. Prorrogacio dos Prazos

4.6.1. Paratodos os fins, dia ttil significa qualquer dia que ndo seja sadbado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de prorrogacdo de prazo: (i)
com relacdo a qualquer pagamento realizado por meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualquer outro pagamento que nao
seja realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras obrigagdes previstas neste
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Séo Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo (“Dia Util” e, no plural, “Dias Uteis™).

4.6.2. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagao por quaisquer das Partes prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures,
inclusive pela Debenturista, no que se refere ao pagamento do preco de subscri¢do das
Debéntures, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva
obrigagdo nao for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

4.7.  Encargos Moratorios

4.7.1. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida a Debenturista nos termos desta Escritura ou a qualquer parte aqui prevista, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a (i) multa moratoria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e (ii) juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculado pro
rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre o montante
assim devido, independentemente de aviso, notificagdao ou interpelagdo judicial ou extrajudicial,
além das despesas incorridas para cobranga (em conjunto, “Encargos Moratorios”).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.8.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.7 acima, o ndo comparecimento da Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da Companhia, nas
datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado enviado pela Companhia & Debenturista com
copia para o Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, ndo lhe dara
direito ao recebimento de Remuneragao e/ou Encargos Moratorios no periodo relativo ao atraso
no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo

vencimento.

4.9. Forma de Subscricio e Integralizacio

4.9.1. As Debéntures serdo integralizadas pela Debenturista, em moeda corrente nacional (i)
pelo seu Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizacdo; e (ii) pelo seu Valor

Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
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de Integralizacdo até cada Data de Integralizacdo, nas demais integralizagdes, caso aplicavel

(“Preco de Integralizacdo”), por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra
forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros, ap6s a verificagdo do cumprimento da
totalidade das respectivas Condi¢des de Desembolso (ou dispensa do cumprimento pelos
Titulares de CRI) previstas na Clausula 4.10 abaixo, na medida em que os CRI forem
integralizados (sendo qualquer data em que forem integralizadas parcial ou totalmente as
Debéntures, uma “Data de Integralizacao”).

4.9.2. As Debéntures poderdo ser subscritas e integralizadas com agio ou desagio sobre o preco
base de subscrigdo. As eventuais taxas de agio ou desagio deverdo ser uniformes para todos as

Debéntures integralizados na mesma Data de Integralizacao.

4.9.2.1. Caso as Debéntures venham a ser subscritas com desagio, a diferenga entre o
Valor Nominal Unitério e o valor efetivamente integralizado pela Debenturista devera ser
descontado da comissdo recebida pelo Coordenador Lider, sendo certo que, nesse caso, os
valores recebidos pela Companhia na respectiva Data de Integralizagdo devem ser os
mesmos que a Companhia receberia se a integralizagdo ocorresse pela integralidade do
Valor Nominal Unitario.

4.9.3. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista mediante a formalizagdo da presente
Escritura e a assinatura do respectivo boletim de subscrigao.

4.9.4. As Debéntures subscritas que eventualmente ndo sejam integralizadas em até 180 (cento
e oitenta) dias contados da data do antincio de inicio dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizacdo, serdo canceladas, devendo-se celebrar aditamento a esta Escritura de Emissdo de
Debéntures e aos demais Documentos da Operagdo, se for o caso, no prazo de até 10 (dez) dias
contados do término do prazo referido nesta Clausula, sem necessidade de realizacdo de
assembleia especial de investidores dos CRI ou aprovagdo societaria pela Companhia, para
formalizar a quantidade de Debéntures efetivamente subscritas e integralizadas, respeitado o
Montante Minimo.

4.9.5. O comprovante de transferéncia do Preco de Integralizagdo para a conta acima servira
como a mais ampla, geral, irrestrita e irrevogavel quitagdio da Companhia em favor da
Debenturista em relagdo ao pagamento do Preco de Integralizagdo, independentemente de
qualquer outra formalidade.

4.10. Condicoes Precedentes para Liberaciao de Valores 8 Companhia

4.10.1. A liberagdo do Valor Liquido (conforme definido abaixo) a Companhia ficara sujeita ao

cumprimento cumulativo das seguintes condi¢des precedentes (“Condi¢des de Desembolso™), ou,

tais condi¢cdes venham a ser dispensadas pelos Titulares de CRI:

(1) registro desta Escritura de Emissdo de Debéntures na JUCEMG, observado o previsto na

Clausula 2.3 acima;
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(ii) registro desta Escritura de Emissdo de Debéntures nos competentes Cartorios de RTD;
(iii))  registro das Aprovacdes Societarias nas juntas comerciais competentes;

(iv) emissao das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdao de Debéntures de forma
plena, valida, vinculativa, eficaz e exequivel, incluindo a inscri¢do da Securitizadora
como titular das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da
Companhia e recebimento pela Securitizadora de copia eletronica (formato PDF) do
Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Companhia evidenciando a titularidade
das Debéntures pela Debenturista;

) subscricdo e integralizagdo dos CRI pelos Investidores Profissionais em montante
equivalente a, pelo menos, o Montante Minimo;

(vi)  verificagdo que as declaracdes dadas pela Companhia e pelos Fiadores, nos termos da
Clausula 10 abaixo, bem como previstas nos demais Documentos da Operagao, conforme
aplicaveis, permanecem verdadeiras, validas, completas, consistentes, suficientes e
corretas ¢ ndo foram modificadas, mediante declaragdo a ser apresentada pela
Companbhia; e

(vil)  cumprimento de todas as condigdes precedentes previstas no Contrato de Distribui¢ao

4.10.2. O ndo cumprimento em até 90 (noventa) dias, contados da Data de Emissdo, das
Condigdes de Desembolso, observados os prazos especificos previstos nesta Escritura de Emissao
de Debéntures, acarretara o cancelamento dos CRI, e consequentemente das Debéntures, bem
como na rescisdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da
Operagdo sem Onus para as Partes, ressalvada a obrigacdo da Companhia de no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento de notificagdo da Debenturista nesse sentido, pagar ou
reembolsar, conforme o caso, a Debenturista de todos os custos e Despesas efetivamente
incorridos pela Debenturista até a data da rescisdo.

4.10.3. Na hipoétese prevista na Clausula 4.10.2 acima, a Securitizadora, exclusivamente ¢ no
limite dos recursos do Patrimdnio Separado ou dos recursos recebidos pela Companhia, devera
restituir aos respectivos Titulares dos CRI a totalidade do valor de subscrigdo e integralizacao dos
CRI, acrescido da remuneracdo dos CRI, calculado pro rata temporis desde a primeira data de
integralizacdo dos CRI até o resgate antecipado total dos CRI, e demais juros e encargos
moratorios eventualmente previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures e no Termo de
Securitizagdo. Os eventuais rendimentos auferidos serdo utilizados pela Securitizadora para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI em virtude do resgate antecipado total dos
CRI, observado o previsto no Termo de Securitizacdo, sem prejuizo da obriga¢do da Companhia
realizar o pagamento de eventual saldo devedor.
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4.10.4. A Companhia desde ja autoriza a Securitizadora a deduzir do Valor de Principal a ser
pago a Companbhia, pela Securitizadora, pela subscri¢do das Debéntures, os seguintes montantes
(em conjunto, “Valores Dedutiveis”): (i) R$100.770,54 (cem mil, setecentos e setenta reais e

cinquenta e quatro centavos) referente aos valores devidos a titulo de despesas a vista (flaf) da
Operacdo, conforme devidamente identificadas no Anexo V desta Escritura de Emissdo de
Debéntures (“Despesas Flat”); (ii)) R$2.770.171,94 (dois milhdes, setecentos e setenta mil,
seiscentos e cento e setenta € um reais € noventa ¢ quatro centavos) para composic¢ao inicial do
Fundo de Reserva (conforme definido abaixo); e (iii) R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais)
para composic¢do inicial do Fundo de Despesas (conforme definido abaixo).

4.10.5. Considerando a dedug@o dos Valores Dedutiveis, o montante liquido a ser recebido pela
Companhia sera de R$ 56.979.057,51 (cinquenta e seis milhdes, novecentos e setenta € nove mil,
cinquenta e sete reais e cinquenta e um centavos) (“Valor Liquido”).

4.10.6. Apos o recebimento pela Companhia da totalidade do Valor Liquido, as obrigacdes de
pagamento da Securitizadora perante a Companhia serdo consideradas cumpridas, representando
plena e geral quitacdo pela Companhia a Securitizadora por tais obrigacdes, nos montantes ali
previstos, sendo certo que os comprovantes de deposito € compensacdo na conta corrente da
Companhia serdo considerados como recibos.

4.10.7. A Securitizadora constituird, mediante a retengdo de parte do Valor de Principal,
previamente a sua liberacdo, nos termos da Clausula 4.10.4 acima, na Conta do Patrimo6nio
Separado, que estard afetado pelo regime fiducidrio dos CRI, um fundo de reserva (“Fundo de
Reserva”), cujo valor total devera, até a liquidagdo da totalidade das Obrigagdes Garantidas,
conforme apurado em cada Data de Verificagdo, cobrir o montante equivalente ao valor das 3
(trés) parcelas de Remuneragao subsequentes a Data de Verificacao (“Valor Minimo do Fundo de

Reserva”).

4.10.8. O Fundo de Reserva sera utilizado para (i) liquidacdo das Obrigagdes Garantidas
(conforme definido abaixo), no caso de inadimplemento; (ii) pagamento de todos e quaisquer
custos relacionados a eventual execugdo ou excussao de uma ou mais Garantias; e/ou (iii) fazer
frente aos pagamentos das despesas do Patrimdnio Separado recorrentes e extraordinarias, desde
que vencidas, ndo pagas e com valor superior ao comportado pelo Fundo de Despesas, em caso
de inadimplemento.

4.10.9. Sem prejuizo do acima mencionado, parte do Valor de Principal ficara retido,
previamente a sua liberacao, nos termos da Clausula 4.10.4 acima, na Conta do Patrim6nio
Separado, que estara afetado pelo regime fiduciario dos CRI, para a constitui¢do de um fundo de
despesas, cujo valor de constituicdo sera de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) (“Fundo
de Despesas” e “Valor Inicial do Fundo de Despesas”, respectivamente). Caso o valor do Fundo

de Despesas fique inferior a R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais) (“Valor Minimo do Fundo
de Despesas™), conforme apurado em cada Data de Verificagdo, a Companhia devera realizar a
recomposi¢do mediante transferéncia de recursos para a Conta do Patrimdnio Separado, em até 5
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(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo da Securitizadora nesse sentido, do montante

necessario para recompor o Fundo de Despesas ao Valor Inicial do Fundo de Despesas.

4.10.10. O Fundo de Despesas sera utilizado para fazer frente aos pagamentos das Demais
Despesas do Patrimoénio Separado.

4.10.11. Caso o Fundo de Reserva e/ou o Fundo de Despesas sejam utilizados ou em
determinada Data de Verificacdo ndo atinjam o Valor Minimo do Fundo de Reserva ou o Valor
Minimo do Fundo de Despesas, respectivamente, esses deverdo ser recompostos em cada Data de
Pagamento com recursos decorrentes dos Recebiveis, disponiveis nas Contas de Arrecadagdo e/ou
na Conta do Patrimdnio Separado, observada a Ordem de Pagamentos (conforme definido
abaixo). Caso os recursos disponiveis na Conta do Patriménio Separado ndo sejam suficientes, o
Fundo de Reserva e¢/ou o Fundo de Despesas, conforme o caso, deverdo ser recompostos com
recursos proprios da Companhia, até que atinjam o Valor Minimo do Fundo de Reserva ou o
Valor Minimo do Fundo de Despesas, conforme o caso, a serem depositados na Conta do
Patriménio Separado, em até 5 (cinco) Dias Uteis da comunicag¢do da Securitizadora nesse
sentido, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 7.2 abaixo.

4.10.11.1. A verificagdo de valores correspondentes ao Fundo de Reserva e do
Fundo de Despesas sera feita mensalmente pela Securitizadora até o ultimo Dia Util de
cada més (“Data de Verificacdo™).

4.10.11.2. Apo6s a constitui¢do do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, os
valores a eles referentes poderdo ser investidos pela Securitizadora em Investimentos
Permitidos (conforme definido abaixo).

4.10.12. Em complemento ao disposto na Clausula 4.10.4 desta Escritura de Emissa@o de
Debéntures, a Companhia se responsabiliza por todas as demais despesas a serem efetivamente

incorridas pela Securitizadora em relagcdo aos CRI (“Demais Despesas” e, em conjunto com as

Despesas Flat, simplesmente “Despesas”), conforme descritas no Anexo V, as quais serdo
reembolsadas pela Companhia a Securitizadora e/ou aos prestadores de servigos contratados no
ambito da Operacgdo, conforme o caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento de
comunicacao neste sentido, incluindo, mas ndo se limitando a:

(1) remuneragdo da Securitizadora, pela emissdo dos CRI, no valor de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), devida até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagio
dos CRI. O referido valor sera acrescido dos seguintes impostos: do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
CSLL, da Contribui¢cdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte —
IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento (‘“Taxa de Emissao”);
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(i)

(iii)

(iv)

remuneracgdo da Securitizadora, pela administragdo da carteira fiduciaria, em virtude da
securitizag@o dos direitos creditorios imobiliarios, bem como diante do disposto na Lei
14.430 e nos atos e instru¢des emanados da CVM, que estabelecem as obrigacdes da
securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no
valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais), devendo a primeira parcela a ser paga a
securitizadora no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de subscri¢do e
integralizacdo dos CRI, e as demais, na mesma data dos meses subsequentes até o resgate
total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento, pela
variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.
O referido valor sera acrescido dos seguintes impostos: do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigcdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, da
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte —
IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento. A remuneracao para a securitizadora sera
devida, mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso esta ainda esteja atuando, e serd
calculada pro rata die. O montante relacionado a administragao da carteira fiduciaria tera
um acréscimo equivalente a 100% (cem por cento) durante a ocorréncia de eventual
reestruturacdo dos termos e condi¢des da emissdo das Debéntures e/ou no caso da
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado e, consequentemente, de resgate
antecipado dos CRI (“Taxa de Administracao™);

sera devida, pela Companhia, a Securitizadora, uma remuneracao adicional equivalente a
R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho, em caso de qualquer Reestruturagio
(conforme definido abaixo) que vier a ocorrer ao longo do prazo de duragdao dos CRI.
Esses valores serdo corrigidos a partir da Data de Emissdao dos CRI pela variagdo
acumulada do IPCA/IBGE no periodo anterior. Também, a Companhia devera arcar com
todos os custos decorrentes da formalizagdo ¢ constitui¢do dessas alteragdes, inclusive
aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido a critério
da Securitizadora, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal, com um
limite de R$20.000,00 (vinte mil reais) por evento. O pagamento da remuneragio prevista
neste item ocorrerd sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente
contratados para a prestacao de servigos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora
também sera arcado pela Companbhia;

sera devida, pela Companhia, a Securitizadora, uma remuneragdo adicional equivalente a
R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) por evento de verificagdo de Indice Financeiro que
vier a ocorrer ao longo do prazo de duragdo dos CRI. Esses valores serdo corrigidos a
partir da data de emissdo dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE no periodo
anterior. O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrera sem prejuizo da
remuneracdo de demais remuneracdes devidas a Securitizadora e serdo acrescidos dos
impostos e tributos vigentes;
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V)

(vi)

remuneracgdo da instituicao custodiante, pelos servigos prestados nos termos da Escritura

de Emissao de CCI, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(©)

(d)

pela implantagdo e registro da CCI no sistema da B3, sera devida parcela unica
no valor de R$ 13.000,00 (treze mil reais), compreendendo o valor de R$
5.000,00 (cinco mil reais), referente ao registro da CCI na B3, e R$ 8.000,00 (oito
mil reais), referente a primeira parcela da remuneracao da custodia do lastro a ser
pago até o 5° (quinto) Dia Util apos a primeira data de integralizagdo dos CRI;

pela custodia da Escritura de Emissdo de CCI, serdo devidas parcelas anuais no
valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo
dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente ¢ as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada
positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculada pro rata die, se
necessario;

a remuneragdo citada acima ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da fungdo de agente registrador e instituicdo custodiante durante a
implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serdo arcadas com os recursos do
Fundo de Despesas, apds, sempre que possivel, prévia aprovacao, quais sejam:
custos com o sistema de negociacdo da CCI, publicacdes em geral, custos
incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissao, notificagdes, extragao
de certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de
documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares
de CRI; e

os valores indicados nos itens “(a)” a “(b)” acima serao acrescidos do Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢ao Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuicao
ao Programa de Integragdo Social — PIS, da Contribui¢do para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servigos prestados no Termo de

Securitizacdo, nos seguintes termos:

(a) a titulo de implantagdo, é devido o montante de R$ 3.000,00 (trés mil
reais), a ser pago até 5° (quinto) Dia Util apés a integralizacio dos CRI ou em 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura do Temo de Securitiza¢ao, o que ocorrer

primeiro;
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(b) parcela anual no valor de R$ 14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais),
a ser paga até 5° (quinto) Dia Util apos a integralizagio dos CRI, e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes. Caso a operacdo seja desmontada, a parcela

citada no item (a) acima sera devida a titulo de “abort fee”;

(©) parcela semestral pela verificagdo semestral da Destinagdo dos Recursos,
no valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), devida em 30 de julho e 30 de
janeiro, sendo a primeira devida em 30 de julho de 2023 e até a comprovagao
integral da Destinag@o dos Recursos;

(d) no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Companhia, ou
de Reestruturacao (conforme definido abaixo), bem como a participagdo em
reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, assembleias gerais
presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em execucdo das
garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente
Fiduciario, formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI
ou demais partes da Oferta, analise e eventuais comentarios aos Documentos da
Operagdo e implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
sera devida ao Agente Fiduciario dos CRI, adicionalmente, a remuneragao no valor
de R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos
acima limitada a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por ano, pagas em 5 (cinco)
dias corridos ap6s comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio dos CRI, do
“relatdrio de horas”, observado que os valores que sobejarem o referido teto acima
descrito deverao ser objeto de aprovagdo em assembleia especial de investidores;

(e) os valores indicados no item “(a)” acima serdo acrescidos do Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢ao Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuicao
ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribui¢ao para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir

sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

® a remuneragdo do Agente Fiducidrio dos CRI ndo inclui despesas
consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente fiduciario, em valores
razoaveis de mercado e devidamente comprovadas, durante a implantagdo e
vigéncia do servigo, as quais serdo arcadas pelo Patriménio Separado, mediante
pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas das copias dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Companhia ou mediante
reembolso a securitizadora caso este tenha arcado com os recursos do Patrimonio
Separado dos CRI, apods, sempre que possivel, prévia aprovagdo, quais sejam:
publicagdes em geral; custos incorridos relacionados a emissdo, notificagoes,
extragdo de certidoes, despesas cartorarias, envio de documentos, viagens,
alimentagdo ¢ estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou

fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI; e
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(2) para fins desta Escritura, entende-se por reestruturagdo os eventos
relacionados as alteragOes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento
de principal e remuneracdo, condigdes relacionadas as recompra compulsoria e/ou
facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate
antecipado e/ou liquidagdo do Patrimdnio Separado. Os eventos relacionados a
amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI. Entende-se por
“Reestruturacao” a alterag@o de condigdes relacionadas: (i) as condigdes essenciais
dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragao, data de vencimento final,
fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuagio,
aditamentos aos Documentos da Operacdo e realizacdo de assembleias, exceto
aqueles ja previstos nos Documentos da Operacao; e (iii) ao reembolso compulsorio
e o consequente resgate antecipado dos CRI. Nao sera entendido como
Reestruturagdo eventual ajuste de cronograma dos CRI decorrente de pré-
pagamento, retrocessdo do excedente dos direitos creditorios imobiliarios ou
qualquer evento que impacte no fluxo de pagamentos dos CRI por eventos de
pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios. A remuneragdo sera devida
mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda
esteja exercendo atividades inerentes a fung¢do em relacdo a emissdo, remuneracao
essa que sera calculada pro rata die. A remuneragdo acima nao inclui a eventual
assun¢ao do Patrimonio Separado dos CRI. Nas operagdes de securitizagdo em que
a constitui¢do do lastro se der pela correta destinagdo de recursos pela Devedora,
em razao das obrigagdes legais impostas ao Agente Fiduciario dos CRI, em caso de
possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis
as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario dos CRI até o vencimento
original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da
emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja
ajustado que a Devedora assumird a integral responsabilidade financeira pelos
honorarios do Agente Fiduciério dos CRI até a integral comprovagao da destinagdo
dos recursos;

(vii)) remuneragdo do Escriturador e do banco liquidante dos CRI no valor mensal de
R$ 400,00 (quatrocentos reais). Sendo certo que serdo acrescidos todos os impostos
vigentes a época e incidentes sobre esta remuneracao;

(viii) remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimdnio
Separado, nos seguintes termos: (i) pela auditoria do Patriménio Separado, no valor anual
de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizagdo, e as demais pagas sempre
no 10° (décimo) Dia Util do més de margo dos anos subsequentes, até o resgate total dos
CRI; (ii) pela contabilizagdo do Patriménio Separado no valor mensal de R$ 210,00
(duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacdo, e as demais nas mesmas datas dos meses

subsequentes, até o resgate total dos CRI; (iii) o valor devido no ambito das alineas (a) e
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(b) acima sera atualizado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste,
ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento; (iv) o valor
devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera acrescido dos seguintes impostos: ISS,
CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao do auditor independente do Patrimo6nio Separado e do contador, conforme o
caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e (v) remuneracdo do auditor
independente do Patrimdnio Separado e de terceiros envolvidos na auditoria e na
elaboragdo das demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado podera ter o seu valor
ajustado em decorréncia de eventual substitui¢ao da empresa de auditoria independente e
de terceiros ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe;

(ix)  remuneracdo do Agente de Monitoramento, nos seguintes termos: (a) para a
Auditoria Juridica e Financeira pelo Agente de Monitoramento, R$ 25,00 (vinte e cinco
reais) por contrato vinculado aos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente; e (b) para
o monitoramento mensal dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente, R$ 1.500,00
(mil e quinhentos reais) ao més, por empreendimento analisado, a serem pagos até o dia 25
de cada més, a contar da data de assinatura do Termo de Securitizacdo;

x) averbagdes, tributos, prenotacdes e registros em cartorios de registro de titulos e
documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a
alteracoes dos documentos da Oferta;

(xi)  todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus créditos, conforme previsto no Termo de

Securitizagdo;

(xii)  honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais, bem como as despesas razoaveis e devidamente comprovadas, com eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de
forma justificada, para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realiza¢do dos

direitos creditdrios imobilidrios integrantes do Patriménio Separado;

(xiii) emolumentos e demais despesas de analise, registro e manuteng@o da B3 ou da B3
(Segmento Balcao B3) relativos a CCI, aos CRI e a Oferta;

(xiv) despesas relativas a abertura e manuteng@o das Contas de Arrecadacgdo e da Conta

do Patriménio Separado;

(xv)  custos relacionados a assembleia especial de investidores dos CRI;

(xvi) despesas razoaveis e comprovadas com gestdo, cobranca, realizacdo e
administracdo do Patrimdnio Separado e outras despesas indispensaveis a administragdo
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dos direitos creditorios imobiliarios, incluindo: (a) a remuneracdo dos prestadores de
servigos, (b) as despesas com sistema de processamento de dados, (c) as despesas
cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissdes de certiddes, registros
de atos em cartorios e emolumentos em geral, (d) as despesas com copias, impressoes,
expedigdes de documentos e envio de correspondéncias, (e) as despesas com publicagdes
de balangos, relatorios e informagdes periodicas, (f) as despesas com empresas
especializadas em cobranga, leiloeiros e comissdes de corretoras imobilidrias, (g) as
despesas materializadas devidamente comprovadas relativas a contingéncias multas,
penalidades, custos, obrigagdes ou despesas judiciais ou extrajudiciais (incluindo taxas e
honorarios advocaticios) relacionadas a eventuais demandas de terceiros contra a
securitizadora resultantes diretamente de quaisquer dos negocios contemplados nesta
Escritura de Emissd@o de Debéntures, e (h) quaisquer outras despesas relacionadas a
administracao dos direitos creditorios imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as
referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de direitos creditorios
imobilidrios, na hipotese de o Agente Fiduciario dos CRI vir a assumir a sua administragao,
nos termos previstos no Termo de Securitizagao;

(xvil) despesas com registros e movimentagdo perante a CVM, a ANBIMA, B3, juntas
comerciais ¢ Cartorios de RTD e de Registro Geral de Imoéveis, conforme o caso, da
documentagao societaria da securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagao

e aos demais documentos da Oferta, bem como de eventuais aditamentos a0s mesmos; €

(xviil) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
securitizadora, exclusivamente com relagdo a Emissdo, e/ou ao Patriménio Separado e que
possam afetar adversamente o cumprimento, pela securitizadora, de suas obrigacdes
assumidas no Termo de Securitizagao.

4.10.13. As Demais Despesas, acima mencionadas, inclusive a comissao de distribui¢ao
prevista no Contrato de Distribuigdo, exceto a Taxa de Emissdo, serdo arcadas com recursos do
Fundo de Despesas, pagos diretamente pela Securitizadora, sendo certo que em caso de mora no
pagamento de quaisquer das referidas despesas, os débitos relativos a tais despesas em atraso
ficardo sujeitos a multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) flat sobre o valor do débito
em atraso, bem como a juros moratdrios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, incidentes

sobre o valor em atraso, calculados pro rata die.

4.10.14. Observado o disposto nas Clausula 4.10.5 ¢ 4.10.7 desta Escritura de Emissao de
Debéntures, fica desde ja estabelecido que, até o atendimento da totalidade das Condigdes de
Desembolso, ou ainda, até que o cumprimento de tais Condi¢des de Desembolso seja dispensado
pelos Titulares de CRI, a Securitizadora ndo possui qualquer obriga¢do pecunidria perante a
Companhia em relagdo aos valores correspondentes ao Valor Total da Emissdo que estejam
mantidos em depdsito com a Securitizadora, incluindo, sem limitagao, a obrigacdo de pagamento
de qualquer remuneragdo ou corre¢do monetaria 8 Companhia sobre o Valor Total da Emissao ou
o Valor Liquido. O limite de responsabilidade da Companhia pelo pagamento de Despesas ¢
demais obrigagdes a Securitizadora, oriundas das transagdes previstas nesta Escritura de Emissdo
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de Debéntures, sera equivalente ao valor subscrito e integralizado dos CRI até a ocorréncia do
evento que gerar a respectiva obrigacdo de pagamento da Companhia.

4.10.15. Observado o disposto na Clausula 4.10.5 desta Escritura de Emissio de
Debéntures, enquanto ndo cumpridas as Condi¢des de Desembolso, os valores que tenham sido
pagos pelos Titulares de CRI a Securitizadora a titulo de integralizacdo dos CRI deverdo ser
investidos pela Securitizadora em Certificados de Depositos Bancarios — CDB ou operagdes
compromissadas de liquidez diéria, do Itat Unibanco S.A., mediante notificacdo da Devedora a
Securitizadora neste sentido (“Investimentos Permitidos™). Todos os Investimentos Permitidos

realizados nos termos desta Clausula deverdo ser resgatados de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patrimonio Separado para a realizacdo de qualquer
pagamento devido. Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos
Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a Securitizadora, sendo que todo e
qualquer rendimento oriundo da aplicacdo nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e
quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serdo acrescidos aos valores a serem pagos a
Companhia na data de desembolso das Debéntures.

4.10.16. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras
(ndo resultante de transgressdao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, sendo certo que
eventuais recursos existentes na Conta do Patrimdnio Separado e nas Contas de Arrecadagao apds
a integral quitacdo das Obriga¢des Garantidas deverdo ser devolvidos a Companbhia.

4.10.17. Tributos: As Despesas, sejam pagas diretamente pela Companhia ou por esta
reembolsadas a Securitizadora, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, deverdo
incluir ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social), CSLL (Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuigao
para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros tributos que, nos termos da legislacdo tributaria vigente, venham a incidir sobre
tais Despesas nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

4.10.18. Observado o disposto na Clausula 4.10.18.1 abaixo, a Companhia obriga-se a
reembolsar a Debenturista, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento
pela Companhia de comunicagao por escrito da Debenturista nesse sentido, por toda e qualquer
despesa extraordinaria, razoavel e comprovadamente incorrida pela Debenturista, que ndo tenha
sido contemplada nos documentos da Oferta, e desde que decorra de comprovada obrigagdo da
Companhia no dmbito da Emissdo ou da Oferta (“Despesas Extraordinarias”). Para fins de

esclarecimento, as obrigagdes da Companhia nos termos desta Clausula ndo incluem despesas ou
custos incorridos pela Debenturista em virtude de, ou relativas a, outras operagdes de
securitizagdo realizadas pela Debenturista.
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4.10.18.1. Caso a Companhia conteste os valores das Despesas Extraordinarias e as
Partes ndo cheguem a um consenso em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data de
recebimento de notificagdo de contestagdo enviada pela Companhia a Debenturista, as

disposicdes da Clausula 10.17 desta Escritura deverao ser aplicadas.
4.11. Repactuacio Programada
4.11.1. Nao havera repactuacdo programada das Debéntures.
4.12. Publicidade
4.12.1. Todos os atos, anuncios, avisos ¢ decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverao ser obrigatoriamente publicados
conforme venha a ser exigido nos termos da legislagdo aplicavel, & época do acontecimento de
tais eventos.
4.13. Comprovacao de Titularidade das Debéntures
4.13.1. Paratodos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscrigao
da Securitizadora como titular das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas
da Companbhia, nos termos dos artigos 63 ¢ 31 da Lei das Sociedades por Ag¢des.
4.13.2. A Companhia se obriga a providenciar e enviar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario
dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Emissdo, copia eletronica (PDF) do
Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Companhia com a inscri¢do da Securitizadora

como titular da totalidade das Debéntures.

4.13.3. Para todos os fins legais, as Debéntures serdo subscritas mediante a assinatura de boletim
de subscrigao.

4.13.4. O Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Companhia serd escriturado e

mantido pela Companhia, com observancia das normas legais e regulamentares pertinentes.
4.14. Liquidez e Estabilizacao

4.14.1. Nao sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez ou estabiliza¢do de prego para as Debéntures.

4.15. Classificacio de Risco
4.15.1. As Debéntures ndo serdo objeto de classificagdo de risco (rating).

CLAUSULA V — GARANTIAS
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5.1. Garantia Real

5.1.1. O fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigagdo de pagamento de todos os
direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor total de principal de R$ 60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), acrescido da Remuneragdo, conforme previsto nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca desta
Escritura de Emissao de Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados as Debéntures, bem como (ii) de quaisquer
outras obrigagdes, pecuniarias ou ndo, incluindo, sem limitagdo, declaragdoes ¢ garantias da
Companbhia, dos Fiadores e das Fiduciantes nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures
e dos demais Documentos da Operagao (“Obrigagdes Garantidas”), sera garantido pelas seguintes

garantias reais:

(a) cessao fiduciaria de recebiveis vincendos, conforme listados no Anexo V ao Contrato de
Cessdo Fiducidria (“Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente™), oriundos de

compromissos de compra ¢ venda de imoveis de titularidade das Fiduciantes (“Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios™), a ser constituida pelas Fiduciantes, nos termos do

Contrato de Cessao Fiduciaria e considerando o disposto na Clausula 5.1.1.4 abaixo, cujos
pagamentos serdo realizados exclusivamente junto das contas de titularidade da
Securitizadora, mantidas perante o Itat Unibanco S.A., cada qual relacionada aos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente da respectiva Fiduciante, quais sejam: (a.1) em
relagdo a Inter Construtora, conta corrente n® 86424-5, na agéncia 0350; (a.2) em relagdo
a Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorporacdo Ltda., conta corrente n° 86442-7, na agéncia
0350; (a.3) em relacdo a Inter SPE Juiz de Fora 11 Incorporagado Ltda., conta corrente n°
86445-0, na agéncia 0350; (a.4) em relagdo a Inter SPE Juiz de Fora 18 Incorporagio
Ltda., conta corrente n° 86460-9, na agéncia 0350; (a.5) em relagdo a Inter SPE Juiz de
Fora 5 Incorporagdo Ltda., conta corrente n° 86467-4, na agéncia 0350; (a.6) em relacao
a Inter SPE Juiz de Fora 7 Incorporagdo Ltda., conta corrente n° 86470-8, na agéncia
0350; (a.7) em relacdo a Inter SPE SJDC 2 Incorporagdo Ltda., conta corrente n° 86476-
5, na agéncia 0350; (a.8) em relacdo a Inter SPE SJDC 3 Incorporacdo Ltda., conta
corrente n° 86484-9, na agéncia 0350; (a.9) em relacdo a Inter SPE SJRP 10 Incorporagao
Ltda., conta corrente n® 86499-7, na agéncia 0350; (a.10) em relacdo a Inter SPE SJRP 6
Incorporacao Ltda., conta corrente n°® 86505-1, na agéncia 0350; (a.11) em relagdo a Inter
SPE Uberaba 2 Incorporagdo Ltda., conta corrente n® 86516-8, na agéncia 0350; (a.12)
em relagcdo a Inter SPE Uberaba 3 Incorporacdo Ltda., conta corrente n°® 86518-4, na
agéncia 0350; (a.13) em relagdo a Inter SPE Uberaba 7 Incorporagdo Ltda., conta corrente
n°® 86519-2, na agéncia 0350; ¢ (a.14) em relacdo a Inter SPE Uberlandia 11 Incorporacdo
Ltda., conta corrente n° 86532-5, na agéncia 0350 (“Contas de Arrecadagdo”);

(b) cessdo fiduciaria, a ser constituida, de eventual montante que sobejar a excussdo da
Alienagdo Fiducidria de Imoveis, conforme definido abaixo (“Sobejo Alienagdo

Fiduciaria” e “Cessao Fiduciaria Sobejo Imoéveis”, respectivamente; sendo o Sobejo

Alienacao Fiduciaria, em conjunto com os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente,
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(c)

os “Recebiveis”; e a Cessdo Fiduciaria Sobejo Imodveis, quando em conjunto com a
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, simplesmente “Cessdo Fiduciaria”); e

alienagdo fiduciaria dos imoéveis objeto dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis, a serem celebrados (“Imoveis” e “Alienacdo Fiducidria de Imdveis”,

respectivamente; sendo a Alienag¢do Fiduciaria de Iméveis, em conjunto com a Cessdo
Fiduciaria, as “Garantias Reais”).

5.1.1.1 As Garantias Reais serdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel e
entrardo em vigor na data de assinatura dos seus respectivos instrumentos constitutivos,
sendo, a partir da referida data, validas em todos os seus termos e vinculando seus
respectivos sucessores até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

5.1.1.2 Cobertura Minima da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: Observado o disposto nos
Contratos de Alienagao Fiduciaria de Imoveis, até o adimplemento integral das Obrigagdes
Garantidas, fica estabelecido que o valor total dos Imoveis objeto da Alienagdo Fiduciaria
de Imoveis, conforme apurado em laudo de avaliagdo emitido por Empresa de Avaliacao
(conforme definido abaixo) ndo podera ser inferior ao montante de R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais).

5.1.1.3 Cobertura Minima e Liquidez Minima da Cessdo Fiducidria: Observado o
disposto no Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Companhia se compromete a manter cedidos

fiduciariamente, até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente representativos de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) do saldo devedor atualizado das Debéntures, em Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente que atenderem aos Critérios de Elegibilidade (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria) (“Cobertura Minima”), bem como devera atender indice de

liquidez minima, no més anterior a verificagdo, de 90% (noventa por cento), conforme
apurado pelo Agente de Monitoramento e apontado em seu relatério mensal, em
constatacdo da diferenca entre a expectativa de fluxo de Direitos Creditorios
Fiduciariamente e os recursos efetivamente recebidos nas Contas de Arrecadagdo
(“Liquidez Minima”). A Cobertura Minima e a Liquidez Minima deverao ser verificadas
pela Securitizadora mensalmente, com inicio em maio de 2023, com base nos relatorios
emitidos pelo Agente de Monitoramento, em cada Data de Pagamento, e serdo calculadas
na forma prevista no Contrato de Cessao Fiduciaria (“Data de Verificacdo™).

5.1.1.3.1Para fins do célculo da Cobertura Minima, serdo considerados no célculo apenas
os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente que atenderem aos Critérios de
Elegibilidade (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiducidria), conforme relatorio

mensal a ser enviado pelo Agente de Monitoramento.

5.1.1.4 Movimentacdo e Destinacdo dos Recursos oriundos dos Direitos Creditérios

Cedidos Fiduciariamente: Nos termos previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, os

recursos oriundos dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente deverdao ser pagos
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pelos respectivos devedores dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente,
exclusivamente via pagamento de boleto bancario, diretamente em favor das respectivas
Contas de Arrecadagao, conforme previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria, sendo certo
que toda e qualquer movimentacdo das Contas de Arrecadagdo serd realizada
exclusivamente pela Securitizadora, observado o previsto no Contrato de Cessdo
Fiduciaria. A Debenturista podera utilizar a totalidade dos recursos decorrentes Recebiveis
existentes nas Contas de Arrecadagdo e aqueles oriundos da excussdo das Garantias,
conforme apurados em cada Data de Verificacdo, para realizar o pagamento de amortizacao
do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, Amortizagdo Extraordinaria
Compulsoria (conforme abaixo definido), Remuneragdo e Resgate Antecipado Facultativo
(conforme abaixo definido), sem a necessidade de autorizacdo prévia e expressa das
Fiduciantes e/ou da Companbhia.

5.1.1.5 O acompanhamento da gestdo dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente
sera realizado pelo Agente de Monitoramento, nos termos do Contrato de Monitoramento
de Carteira, sendo certo que a cobranga dos Direitos Creditdrios Cedidos Fiduciariamente
permanecera com as respectivas Fiduciantes.

5.1.1.6 Competira ao Agente de Monitoramento, conforme previsto no Contrato de
Monitoramento de Carteira: (i) promover a diligéncia financeira de todos os Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente; e (ii) apresentar a Securitizadora, com cdpia ao
Agente Fiduciario dos CRI, no prazo previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria e no
Contrato de Monitoramento de Carteira, relatorio escrito, referente ao més imediatamente
anterior, contendo as informacgdes que atestem a verificacdo dos Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente, inclusive a verificagao a Cobertura Minima, da Liquidez Minima
e demais apuragdes previstas no Contrato de Cessdo Fiduciaria ¢ no Contrato de
Monitoramento de Carteira (“Relatério de Monitoramento”).

5.1.1.7 A Companhia compromete-se a (i) fornecer, ou fazer com que as Fiduciantes
fornecam, ao Agente de Monitoramento e & Securitizadora acesso ao sistema de gestao dos
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente ou as informagdes extraidas do referido
sistema em até 10 (dez) dias contados da data de assinatura do Contrato de Cessao
Fiduciaria; e (ii) enviar, ou fazer com que as Fiduciantes enviem, ao Agente de
Monitoramento, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua solicitagdo, quaisquer
informagdes adicionais aquelas a que teve acesso que se fagam necessarias a elaboragdo do

Relatorio de Monitoramento.

5.1.1.8 Eventual (i) envio pelo Agente de Monitoramento e/ou pela Companhia de
informacgdes incompletas ou incorretas, ou (ii) atraso do Relatorio de Monitoramento,
impedira, em ambos os casos, a verificagdo da Cobertura Minima e da Liquidez Minima
no prazo estabelecido e o consequentemente, o ndo atendimento da Cobertura Minima e da
Liquidez Minima, observado o disposto no Contrato de Cessdo Fiducidria.

5.1.1.9 Durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, fica estabelecido que o Agente de
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Monitoramento realizara a apuragdo mensal dos valores depositados na Conta do
Patrimonio Separado e nas Contas de Arrecadagdo e enviara o Relatorio de Monitoramento
para que a Securitizadora possa verificar, em cada Data de Verificagdo, a Cobertura
Minima e a Liquidez Minima. A titulo exemplificativo, na Data de Verificacdo que vier a
ocorrer no més de janeiro, serdo considerados os valores arrecadados na Conta do
Patriménio Separado e nas Contas de Arrecadacdo no més de dezembro, bem como o
Relatorio de Monitoramento disponibilizado em dezembro, referente ao més de novembro.

5.1.1.10 Ordem de Pagamentos: Em cada Data de Pagamento, a Securitizadora utilizara a

totalidade recursos depositados nas Contas de Arrecadacdo ¢ na Conta do Patriménio
Separado, incluindo, mas nao se limitando, os Recebiveis e recursos oriundos da excussao
das Garantias, da seguinte forma e ordem de pagamento abaixo (“Ordem de Pagamentos”):

a) despesas do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas por insuficiéncia do
Fundo de Despesas;

b) pagamento dos Encargos Moratorios eventualmente incorridos ao pagamento das
Debéntures;

c) pagamento das parcelas de Remuneracao das Debéntures vencidas e ndo pagas;
d) pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente vincenda;

e) realizacdo da Amortizagdo Programada vencida e nao paga, se existente;

f) realizacdo da Amortiza¢do Programada vincenda, se for o caso;

g) recomposi¢do do Fundo de Despesas;

h) recomposi¢do do Fundo de Reserva, caso necessario;

1) caso (i) a Cobertura Minima e/ou a Liquidez Minima ndo seja atendida por 2

(duas) vezes consecutivas ou 3 (trés) vezes alternadas dentro de um periodo de 12 (doze)
meses, contados a partir do ultimo desenquadramento, ou (ii) caso a Companhia ndo esteja
adimplente com todas as suas obrigacdes, pecuniarias e ndo pecunidrias, assumidas nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou nos demais Documentos da Operagdo, a
realizagdo de amortizagdo extraordinaria compulsoria das Debéntures, para fins de
reenquadramento da Cobertura Minima e/ou a Liquidez Minima, se for o caso
(“Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria”); e

1) desde que atendida a Cobertura Minima e a Liquidez Minima e desde que a
Companbhia esteja adimplente com todas as suas obriga¢des, pecuniarias e ndo pecuniarias,
assumidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da
Operagio, a liberagio do Excedente & Companhia em até 1 (um) Dia Util apos a Data de
Pagamento.
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5.1.1.11 Se, apos o pagamento da totalidade das Obrigacdes Garantidas sobejarem
recursos na Conta do Patrimonio Separado e/ou nas Contas de Arrecadacdo, tais recursos
serdo restituidos a Companhia, acrescidos dos Investimentos Permitidos, liquidos de
tributos, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data de liquidagio integral das
Obrigacdes Garantidas.

5.2. Garantia Fidejussoria

5.2.1. Os Fiadores neste ato e por meio da presente Escritura de Emissdo de Debéntures,
constituem garantia fidejussoria na forma de fianga, e se assumem como fiadores e principais
pagadores, em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem entre eles, de todas as
Obrigacdes Garantidas oriundas das Debéntures, bem como de todas as obrigagdes de pagamento
da Companhia nesta Escritura de Emissao de Debéntures (“Fianga” ou “Garantia Fidejussoria” e,

quando em conjunto com Garantias Reais, as “Garantias”).

5.2.1.1. A Fianga deve ser honrada, impreterivelmente, até o 2° (segundo) Dia Util,
ap6s o inadimplemento das Obrigagdes Garantidas oriundas das Debéntures, independente do
envio de qualquer notificacao aos Fiadores.

5.2.2. Em decorréncia da Fianca ora prestada, os Fiadores respondem pelo pagamento dos
Direitos Creditorios Imobiliarios de responsabilidade da Companhia, nos seus vencimentos,
responsabilizando-se pelo pagamento do principal, dos juros remuneratorios e demais juros e
encargos moratdrios imputdveis & Companhia, renunciando expressamente aos direitos e
prerrogativas que lhe conferem os artigos 333, paragrafo unico, 364, 365, 366, 368, 821, 824,
827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Cédigo Civil”) e nos artigos 130 e 794 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”).

5.2.3. Na hipétese de atraso de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios pela Companhia,
os Fiadores, via transferéncia bancaria, no prazo mencionado na Clausula 5.2.1 acima, apds
notificacdo enviada pela Securitizadora, arcardo com o montante correspondente a cada uma das
prestagdes em mora, com todos 0s seus acessorios € com o acréscimo do pagamento de multa
moratoria de 2% (dois por cento) sobre os valores em atraso, adicionada de juros moratdrios de

1% (um por cento) ao més ou fragdo, até o seu efetivo pagamento a Securitizadora.

5.2.4. Fica assegurado aos Fiadores o direito de regresso contra a Companhia caso tenha
adimplido qualquer obrigacdo ndo cumprida pela Companhia perante a Securitizadora, podendo
propor contra estas todas as medidas judiciais cabiveis para recebimento do seu crédito, ficando
certo que, mediante o pagamento de qualquer parcela dos Direitos Creditdrios Imobilidrios
inadimplidos a Securitizadora, o Fiador que tenha cumprido com a respectiva obrigacdo sub-
rogar-se-a automaticamente nos direitos de recebimento dos valores das respectivas parcelas de
Direitos Creditorios Imobiliarios pagas, observado, entretanto, que os Fiadores desde ja
concordam e obrigam-se a exigir ¢/ou demandar a Companhia somente ap6s a liquidagao integral
dos CRI, sem que isso impega ou afete a capacidade desta de liquidagdo integral das obrigacdes
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oriundas dos Documentos da Operagdo e, consequentemente, dos CRI.

5.2.5. A Fianga constitui uma promessa de pagamento, autbnoma e abstrata, devendo os Fiadores
cumprir todas as suas obrigagdes decorrentes da Fianga sem oposicdo de qualquer exce¢ao ou
objecao, observado o disposto na Clausula 5.2.2 acima.

5.2.6. No caso de invalidade ou ineficacia, total ou parcial, dos Documentos da Operagao, ou da
inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das Obrigacdes Garantidas, por qualquer razdo, os
Fiadores responderdo, como uma obrigacao independente, pelos valores devidos no ambito desta
Fianga, acrescidos dos juros e encargos aplicaveis.

5.2.7. Caso os Fiadores deixem de pagar qualquer valor sob a Fianga nos prazos aqui
estabelecidos, os Fiadores ficardo imediatamente constituidos em mora, independentemente de
qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial e devera pagar desde a data do inadimplemento até
a data do seu efetivo pagamento, sobre o referido valor ndo pago, os mesmos Encargos Moratorios
(abaixo definidos), incluindo, mas ndo limitado a, atualiza¢des eventualmente aplicaveis, devidos
nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

5.2.8. Os Fiadores sub-rogar-se-do no crédito detido pela Securitizadora contra a Companhia na
proporgao das Obrigacdes Garantidas, observando sempre o disposto no artigo 350 do Codigo
Civil. Na hipotese de sub-rogagdo prevista neste item, o exercicio do direito de crédito sub-rogado
ficar4 subordinado ao cumprimento integral das Obriga¢des Garantidas com a satisfacdo integral
do crédito da Securitizadora, sendo certo que os créditos objeto da sub-rogacdo serdo
considerados subordinados para todos os efeitos, inclusive para os fins do artigo 83, inciso (viii),
alinea “a” da Lei n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada e em vigor.

5.2.9. Os Fiadores reconhecem que a presente Fianca se considera prestada a titulo oneroso,
tendo em vista que os Fiadores sdo acionistas da Companhia e possuem interesse econémico na

presente transacdo, beneficiando-se indiretamente dela.

5.2.10. A Fianca entrard em vigor na data de celebracdo desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, permanecendo valida e vigente em todos os seus termos até a data do pagamento
integral das Obrigacdes Garantidas, ndo podendo ser extinta ou alterada antes deste prazo. Os
Fiadores desde ja reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Cddigo Civil,
a data do pagamento integral das Obrigagdes Garantidas.

5.2.11. Fundo de Reserva: Durante toda a operagdo, a Companhia concorda em manter recursos

na respectiva Conta do Patrimonio Separado no montante previsto na Clausula 4.10.7 acima.

5.2.12. Fundo de Despesa: Durante toda a operagdo, a Companhia concorda em manter recursos

na respectiva Conta do Patriménio Separado no montante previsto na Clausula 4.10.9 acima.

5.2.13. Liberacdo das Garantias: No prazo de até 30 (trinta) dias, contados da liquidagdo integral

das Obrigagdes Garantidas, a Securitizadora devera fornecer a Companhia ou a requerimento da
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parte interessada o respectivo termo de quitagdo das Obrigagdes Garantidas e consequente

liberagdo das garantias vinculadas a Operagao.

CLAUSULA VI - RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AQUISICAO
FACULTATIVA

6.1.  Resgate Antecipado Facultativo
6.1.1. A Companhia poderd realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures, a

partir de 24 (vinte e quatro) meses (exclusive) contados da Data de Emissdo, ou seja, 28 de abril
de 2025, observados os critérios abaixo descritos ("Resgate Antecipado Facultativo"), mediante

o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragdo e
de prémio de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, multiplicado pelo prazo
remanescente da Emissdo, em anos, do saldo devedor das Debéntures (“Prémio de Resgate

Antecipado Total”), calculado de acordo com a férmula a seguir:

P=d/252*p* (VNa)
Onde:
P = Prémio de Resgate Antecipado Total;

d = quantidade de Dias Uteis entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo e a
Data de Vencimento;

p = 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento); e

VNa = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento.

6.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo deverd ser formalizado por comunicagdo escrita
enviada a Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, devidamente assinada pelos
representantes legais da Companhia, com, pelo menos, 90 (noventa) dias corridos de antecedéncia
da data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, informando (a) a sua intengdo de realizar o
Resgate Antecipado Facultativo, (b) o valor do Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser
equivalente ao saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures, acrescido da Remuneragao pro
rata temporis ¢ do respectivo Prémio de Resgate Antecipado Total, e (¢) a data em que se efetivara
o Resgate Antecipado Facultativo, sendo certo que, uma vez realizada a referida comunicagao,
esta tera efeito vinculante, e a ndo realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo sera considerada
para todos os fins como um descumprimento de obrigacdo pecunidria para efeitos da Clausula
7.2.

6.1.3. Uma vez resgatadas e pagas as Debéntures, a Companhia cancelara as Debéntures objeto
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do Resgate Antecipado Facultativo.

6.2.  Aquisicao Facultativa

6.2.1. A Companhia ndo podera adquirir as Debéntures nos termos do paragrafo 3° do artigo 55
da Lei das Sociedades por Agdes.

CLAUSULA VII - VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1 A Debenturista considerara antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as
obrigagdes da Companhia decorrentes desta Escritura de Emissdo de Debéntures, de forma
automatica, ou seja, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia especial de investidores dos
CRI, na ocorréncia de quaisquer das hipoteses previstas abaixo, e desde que tenha decorrido
eventual prazo de cura e corre¢do, conforme abaixo descrito (sendo cada um deles, “Evento de
Vencimento Antecipado Automatico™):

(a) descumprimento da Destinacdo dos Recursos pela Companhia, nos termos constantes
desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

(b) invalidade, ineficdcia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, da Fianca e dos Contratos de Garantia;

(©) inadimplemento, pela Companhia, pelos Fiadores e/ou pelas Fiduciantes, no prazo e na
forma devidos, de qualquer obrigacdo pecunidria relacionada as Debéntures e/ou prevista
nesta Escritura de Emissdo e/ou prevista nos demais Documentos da Operacdo, nao
sanado em 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva data de vencimento;

(d) pedido de recuperacdo judicial ou outro procedimento analogo em jurisdi¢des
estrangeiras, conforme aplicavel, independente de deferimento do processamento da
recuperagdo ou de sua concessdo pelo juizo competente, ou submissdo a qualquer credor
ou classe de credores de pedido de negociagdo de plano de recuperagdo extrajudicial, ou
outro procedimento analogo em jurisdi¢des estrangeiras, conforme aplicével, formulado
pela Companhia e/ou pelas Fiduciantes, por qualquer de suas controladas;

(e) pedido ou declaragdo de insolvéncia ou interdicdo, temporaria ou permanente, de
qualquer dos Fiadores Pessoas Fisicas, desde que (i) ndo haja a indicagdo de sua
substitui¢do, mediante comunicagdo a Securitizadora, em até 20 (vinte) dias corridos
contados do evento e (ii) ocorra a aprovagdo de referida substituigdo em sede de
assembleia especial de Titulares de CRI em até 20 (vinte) dias da respectiva indicacao;

® falecimento de qualquer dos Fiadores Pessoas Fisicas, desde que (i) ndo haja a indicacao
de sua substituicdo, mediante comunicagdo a Securitizadora, em até 20 (vinte) dias
corridos contados do evento e (ii) ocorra a aprovagao de referida substitui¢do em sede de
assembleia especial de Titulares de CRI em até 20 (vinte) dias da respectiva indicacdo;
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(h)

(@)

)

(k)

M

(m)

(n)

cessacdo, por prazo ininterrupto e indeterminado, pela Companhia e/ou por suas

controladas, das atividades empresariais;

redugdo de capital social da Companhia, exceto: (i) se tal reducdo de capital visar a
absorcao de prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Ag¢des; ou (ii)
for realizada no contexto das Reorganizacdes Societarias Permitidas (conforme definido
abaixo), desde que esteja sendo cumprido o Indice Financeiro (conforme definido
abaixo);

extingdo, liquidagdo e/ou dissolugdo da Companhia e/ou do Fiador Pessoa Juridica,
exceto se no contexto das Reorganizagdes Societarias Permitidas;

pedido de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros, com relacdo a
Companhia, ¢ ndo devidamente elidido no prazo legal ou decretagdo de faléncia da
Companhia e/ou de suas controladas e/ou das Fiduciantes (incisos I e II do artigo 94 da
Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada), ou nio rejeitada no prazo
legal (assim entendido como o prazo previsto no artigo 98 da Lei n® 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005);

apresentacdo, pela Companhia, pelos Fiadores, pelos Fiduciantes e/ou suas controladas,
de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido solicitada ou obtida a aprovagao judicial do referido plano
ou pedido de recuperagao extrajudicial pela Companbhia, pelos Fiadores, pelos Fiduciantes
e/ou suas controladas;

em caso de Transferéncia de Controle da Companhia. Para os fins desta Escritura,
“Transferéncia de Controle” significa qualquer cessdo, alienacdo, transferéncia ou

qualquer operag¢ao societaria (incluindo incorporagao, incorporagdo de agdes ou cisdo) da
Companhia que resulte nos Fiadores Pessoas Fisicas (ou seus cessionarios ou sucessores
legais), na qualidade de atuais acionistas controladores da Companhia, detendo uma
participagdo aciondria, direta e/ou indireta, na Companhia inferior a 50% (cinquenta por
cento) do seu capital social votante total, e/ou a gestdo da Companhia deixe de ser
conduzida pelos Fiadores Pessoas Fisicas (ou seus cessionarios ou sucessores legais);

transferéncia, promessa de transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de
cessao a terceiros, pela Companhia, das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissao
ou em qualquer documento da operagdo, sem a prévia anuéncia da Debenturista,
conforme assembleia especial de investidores dos CRI especialmente convocada para este

fim;

transformagdo da forma societaria da Companhia de sociedade andnima para sociedade
limitada, nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das Sociedades por Ac¢des;
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(p)

@

(r)

7.2

qualquer questionamento judicial, pela Companhia, pelas Fiduciantes, pelos Fiadores
e/ou por quaisquer de suas controladas, sobre a existéncia, validade, eficacia e/ou
exequibilidade desta Escritura de Emissao;

provarem-se falsas ou enganosas, na data em que prestadas, quaisquer das declaragdes ou
garantias prestadas pela Companhia nesta Escritura de Emissdo ou nos demais
documentos da Oferta;

decretacao de vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras ou pecunidrias
a que estejam sujeitas a Companhia, as Fiduciantes, o Fiador Pessoa Juridica e/ou
qualquer de suas respectivas controladas (incluindo mas nao se limitando a quaisquer
emissoes de debéntures), seja como parte ou como garantidora, no mercado local ou
internacional, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a 3,00% (trés inteiros
por cento) do patrimédnio liquido consolidado da Companhia, conforme apurado em suas
demonstragdes financeiras consolidadas mais recentes, ou o seu equivalente em outras
moedas, conforme o caso (“Valor Minimo”); e

o ndo cumprimento da obrigagdo disposta nas alineas (ii) e (jj) da Clausula 8.1 desta
Escritura de Emissdo de Debéntures.

A Debenturista podera considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis

as obrigacdes da Companhia decorrentes desta Escritura de Emissao de Debéntures, sempre de

forma ndo automatica, ou seja, com a necessidade de aprovacdo em assembleia especial de

investidores dos CRI, na ocorréncia de quaisquer das hipoteses previstas abaixo, € desde que tenha

decorrido eventual prazo de cura e corre¢ao, conforme abaixo descrito (sendo cada um deles um

“Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto, com os Eventos de

Vencimento Antecipado Automaticos, os “Eventos de Vencimento Antecipado”):

(a)

(b)

descumprimento pela Companhia, pelos Fiadores e/ou pelas Fiduciantes, no prazo e pela
forma devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria decorrente desta Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou dos demais Documentos da Operagdo, exceto pelas
obrigacdes dispostas nas alineas (ii) e (jj) da Clausula 8.1 desta Escritura de Emissao de
Debéntures, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura
especifico, em 10 (dez) Dias Uteis contados: (i) do recebimento de notificagdo escrita da
Securitizadora para descumprimentos relacionados a envio de documentos; ou (ii) da data

inicial prevista para o envio para as demais obrigacdes ndo pecuniarias;

caso as Garantias, ap6s constituidas, venham a se tornar, total ou parcialmente, invalidas,
nulas, ineficazes ou inexequiveis exceto durante o periodo de suspensdo no caso de
deferimento do processamento da recuperacao judicial da Companhia, conforme previsto
no artigo 6° da Lei n® 11.101 de 9 de fevereiro de 2020, conforme alterada, bem como na
hipdtese de deterioragdo, depreciacdo ou perecimento dos bens objeto das Garantias e
desde que ndo tenham sido devidamente recompostas, nos termos de seus respectivos

instrumentos;
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(c)

(d)

(e)

&)

(2

(h)

(i)

inadimplemento, pela Companhia, pelas Fiduciantes, pelos Fiadores e/ou por qualquer de
suas controladas, de qualquer obrigacdo financeira, incluindo as obrigagdes pecuniarias
assumidas no ambito dos mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior,
em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao Valor Minimo;

descumprimento, pela Companhia, pelos Fiadores e/ou pelas Fiduciantes e/ou por
qualquer de suas controladas, no prazo estipulado para o pagamento ou, na sua auséncia,
no correspondente prazo legal ou regulamentar aplicavel, limitado ao méximo de 30
(trinta) dias a contar da respectiva data, de qualquer decisdo judicial de exigibilidade
imediata ou cujos efeitos ndo estejam suspensos, em valor agregado igual ou superior ao
Valor Minimo;

ocorréncia de protestos legitimos de titulos contra a Companhia, contra os Fiadores e/ou
contra as Fiduciantes e/ou contra qualquer de suas controladas em valor individual ou
agregado igual ou superior ao Valor Minimo, por cujo pagamento a Companhia, os
Fiadores, as Fiduciantes e/ou qualquer de suas controladas sejam apontadas como
responsaveis, exceto se, no prazo legal ou, se ndo houver, no prazo maximo de 7 (sete)
Dias Uteis contados do referido protesto, tiver sido validamente comprovado a
Securitizadora que o(s) protesto(s) foi(foram): (i) cancelado(s) ou suspenso(s) de
qualquer forma, incluindo liminarmente; (ii) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou
(ii1) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo; ou (iv) foi(ram) devidamente
quitado(s);

caso a Companhia ndo apresente a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI,
quando solicitado por escrito, com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, ou
em menor prazo, caso assim exigido pela respectiva Autoridade competente, quaisquer
documentos comprobatdrios de que os recursos oriundos das Debéntures foram
empregados para o fim previsto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo que, em
se tratando de documentos expedidos por 6rgdos publicos ou qualquer autoridade
governamental, referido prazo devera ser observado pela Companhia para apresentar o

comprovante de solicitacdo do competente documento junto aos 6rgaos referidos;

se for comprovada a incorrecdo ou incompletude de qualquer declaracdo prestada pela
Companhia, pelos Fiadores e/ou pelas Fiduciantes contidas nesta Escritura de Emissao de
Debéntures e/ou nos demais Documentos da Operagdo, nas datas em que foram prestadas;

incorporagdo (de sociedades e/ou de agdes) da Companhia, do Fiador Pessoa Juridica e/ou
Fiduciantes por quaisquer terceiros, exceto em caso de Reorganizagdes Societérias

Permitidas;
interrupcdo das atividades empresariais da Companhia e/ou de quaisquer de suas
controladas, por prazo de até 30 (trinta) dias ininterruptos ¢ desde que nao gere um Efeito

Adverso Relevante;
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desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de cunho expropriatério de direito publico
emanado de qualquer entidade governamental em qualquer jurisdi¢do na qual a
Companhia e/ou as Fiduciantes realizem negocios, sobre que representem, de maneira
individual ou agregada, 20% (vinte por cento) do ativo consolidado da Companhia com
base nas demonstracdes financeiras mais recentes da Companhia, desde que os efeitos
nao sejam suspensos ou revertidos no prazo legal;

inadimplemento de quaisquer obrigagdes ndo pecuniarias perante a Securitizadora, ndo
sanadas no prazo de cura previsto especificamente para a obrigagao em questao, se houver
ou, caso ndo haja prazo de cura especifico, em 30 (trinta) dias contados: (i) do
recebimento de notificagdo escrita da Securitizadora para descumprimentos relacionados
a envio de documentos; ou (ii) da data inicial prevista para o envio para as demais
obrigacdes, assumidas por qualquer sociedade controlada, controladora, coligada ou sob
controle comum da Companhia;

ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizacdes concessoes,
subvengoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, conforme aplicavel, exigidas
para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Companhia e/ou pelos Fiadores
e/ou pelas Fiduciantes e/ou qualquer de suas controladas, que gere um Efeito Adverso
Relevante em suas atividades;

questionamento extrajudicial, pela Companbhia, pelas Fiduciantes, pelos Fiadores e/ou por
quaisquer de suas controladas, sobre a existéncia, validade, eficacia ou exequibilidade
desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

prolacdo de decisdo judicial imediatamente exigivel decorrente de questionamento
judicial por quaisquer terceiros, declarando a invalidade, nulidade ou inexequibilidade de
quaisquer termos e condi¢cdes desta Escritura, da Fianca e/ou seus aditamentos e/ou de
quaisquer Documentos da Operagao e desde que no curso do processo judicial ndo haja
um Efeito Adverso Relevante;

descumprimento de qualquer obrigagdo socioambiental pertinente (i) a legislagdo e
regulamentacdo relacionadas a saude, a seguranga ocupacional ¢ ao meio ambiente,
exceto por aqueles descumprimentos que estejam sendo questionados judicial ou
administrativamente pela Companhia e para os quais seja obtido efeito suspensivo no
prazo de até 15 (dez) Dias Uteis, bem como (ii) ao incentivo, de qualquer forma, a
prostituicdo ou utilizacdo em suas atividades mao-de-obra infantil ou em condicao

analoga a de escravo;

(a) recebimento, pela Companhia ou pelos Fiadores, de dentincia por juizo criminal de
primeira instancia, nos termos do artigo 399 do Decreto-Lei n° 3.689, de 3 de outubro de
1941, conforme alterado (Codigo de Processo Penal) fundamentada nas Leis

Anticorrupg¢do; (b) prolagdo de decisdo de primeira instancia, judicial ou administrativa,
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desfavoravel contra a Companhia, os Fiadores, as Fiduciantes, respectivas controladas,
controladoras, coligadas ou sob controle comum, diretores, funcionarios e/ou membros
de conselho de administra¢ao, que atuem a mando ou em favor da Emissora, dos Fiadores
e/ou de suas respectivas controladas, em funcdo direta e exclusiva da prestagcdo de
servicos ou da relagdo mantida com a Companhia, os Fiadores, as Fiduciantes, respectivas
controladas, controladoras, coligadas ou sob controle comum, incluindo concessdo de
medida liminar em agdo civel ou administrativa, fundamentada na Legislacdo
Anticorrup¢ao; ou (c) condenagdo ou prolacdo de decisdo condenatdria, judicial ou
administrativa para qualquer dos casos, de primeira instdncia na esfera criminal, em
desfavor da Companhia, dos Fiadores, das Fiduciantes, respectivas controladas,
controladoras, coligadas ou sob controle comum, diretores, funcionarios e/ou membros
de conselho de administragdo, que atuem a mando ou em favor da Devedora, dos Fiadores
e/ou de suas respectivas controladas, em funcdo direta e exclusiva da prestacdo de
servigos ou da relagdo mantida com a Companhia, os Fiadores, as Fiduciantes, respectivas
controladas, controladoras, coligadas ou sob controle comum, que, em todos os casos,
verse sobre lei ou regulamento contra a pratica de corrupgdo, crimes contra a ordem
econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra
o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou a administra¢ao publica, nacional
ou estrangeira, incluindo, sem limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar
responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos, conforme e se aplicavel,
dos seguintes atos normativos, (i) o Foreign Corrupt Practices Act of 1977, (ii) a
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions; (iii) o UK Bribery Act 2010; (iv) a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013;
(v) o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022; (vi) o Codigo Penal e (vii) Lei n® 9.613,
de 3 de margo de 1998, conforme aplicavel (“Legislacdo Anticorrup¢do”);

se o Contrato de Aliena¢dao Fiduciaria 79.935 nao for devidamente celebrado ¢
protocolado perante o 3° Oficio de Registro de Imoveis de Juiz de Fora/MG juntamente
com a baixa do gravame atualmente existente sobre referido imovel dentro do prazo de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data da primeira integralizagdo dos CRI e referidos registros
(baixa do gravame atual e registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria 79.935) ndo forem
concluidos em até 90 (noventa) dias contados da data da primeira integralizagdo dos CRI,
observado que referido prazo sera automaticamente prorrogado por 30 (trinta) dias
adicionais caso a Companhia comprove a Debenturista (i) que esta em cumprimento de
eventuais exigéncias formuladas pelos Cartorios de Registro de Imdveis competentes de
forma tempestiva, ou (ii) que ndo obteve retorno de quaisquer dos respectivos Cartorios
de Registro de Imdveis competentes no prazo previsto neste item (b);

alteracdo do objeto social da Companhia, conforme disposto em seu estatuto social
vigente na Data de Emissdo, desde que modifique substancialmente as atividades

atualmente desenvolvidas pela Companbhia;

se as obrigacdes de pagar da Companhia previstas nesta Escritura de Emissdo deixarem

de concorrer, no minimo, em condigdes pari passu com as demais dividas quirografarias
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da Companhia, ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por forca de
disposicao legal;

resgate, amortizacdo de acdes, distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o
capital proprio ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, ainda
que a Companhia esteja adimplente com as obrigacdes estabelecidas na presente Escritura
de Emissdo. Excepciona-se a aplicagdo do presente item na hipotese de distribuigdo de
dividendos quando (i) ndo exceda o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro
liquido calculado com base nas Demonstragdes Financeiras da Companhia auditadas
relativas ao exercicio a ser encerrado em 31 de dezembro de 2023; e (ii) a partir de 2024,
ndo exceda 50% (cinquenta por cento) do lucro liquido calculado com base nas
Demonstra¢des Financeiras da Companhia auditadas relativas ao exercicio social
imediatamente anterior;

a perda e/ou ndo manutengdo do registro de companhia aberta da Companhia perante a
CVM;

o descumprimento do seguinte indice financeiro (“Indice Financeiro”), que sera

verificado pela Securitizadora anualmente até a Data de Encerramento, em até 5 (cinco)
dias tteis do envio da memoria de calculo pela Companhia. Essa memoria de calculo deve
ser enviada pela Companhia a Securitizadora em até 90 (noventa) dias apds o término de
cada exercicio social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgagdo, o que ocorrer

primeiro, conforme indices abaixo:

I.  alavancagem: o indice financeiro obtido da divisdo da Divida Liquida (conforme
definido abaixo) pelo Patriménio Liquido (conforme definido abaixo) da
Companhia ndo podera ser superior a 1 (um);

“Divida Liquida”: corresponde ao endividamento bancario de curto e longo prazo
total, menos os financiamentos de apoio a producdo, menos operagdes de
financiamento a fornecedores (por exemplo, risco sacado, confirming, forfaiting
etc.) menos as disponibilidades em caixa, bancos ¢ aplicagdes financeiras, exceto
eventuais bloqueios por garantia de obra;

“Patrimonio Liquido™: o patriménio liquido contabil, deduzido do valor contébil
dos ativos intangiveis.

Para fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, (a) serdo aplicadas as defini¢cdes de

controle no artigo 116 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, sempre

que houver referéncia a termos como “controle”, “controlada”, “controladora”, “coligada” e

demais variacdes dos referidos termos; e (b) “Reorganizacdes Societdrias Permitidas™ significa

qualquer reestruturagdo societaria envolvendo, direta ou indiretamente, a Companhia, os

Fiadores, as Fiduciantes e/ou suas controladas, ¢ que ocorra dentro do seu grupo econdmico,

incluindo mas nao se limitando a aquisi¢do, incorporacdo de agdes, incorporacdo de sociedade,
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constituicdo de nova sociedade a ser controlada (direta ou indiretamente) pelos Fiadores Pessoas
Fisicas (ou seus cessiondrios ou sucessores legais), desde que ndo implique (i) Transferéncia do
Controle da Companhia e/ou (ii) fusdo ou cisdo da Companhia, do Fiador Pessoa Juridica e/ou
das Fiduciantes.

7.4 A Companhia obriga-se a notificar a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario
dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis sobre a ocorréncia e a data de qualquer um dos
Eventos de Vencimento Antecipado que tenha ciéncia. Adicionalmente, a Companhia obriga-se
a enviar & Securitizadora, com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI, semestralmente nos dias
30 de janeiro e 30 de julho de cada semestre, sendo o primeiro devido em 30 de janeiro de 2022,
declaracdo atestando a ocorréncia ou nao dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como os

documentos necessarios a comprovagao dos eventos.

7.5 A auséncia da comunicagdo acima ndo impedira a Securitizadora de deliberar sobre a
ocorréncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado.

7.6 Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, ndo
sanados nos respectivos prazos de cura (quando existentes), a Companhia ficara automaticamente
constituida em mora, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial. No
caso de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado ndo Automatico, findo o
prazo previsto para purgagdo da mora, sem que a mora tenha sido purgada, a Securitizadora devera
convocar assembleia especial de investidores dos CRI, observados os procedimentos descritos no
Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre a declaracdo do vencimento antecipado ou ndo das
Debéntures. Nos casos em que nao houver possibilidade de cura, a convocagdo da assembleia
especial de investidores dos CRI deverd se dar imediatamente ap6s o conhecimento pela
Companhia do Evento de Vencimento Antecipado.

7.7 Na hipétese (i) de ndo instalagdo da assembleia especial de investidores dos CRI, em
primeira e segunda convocagdo, mencionada na Clausula 7.6 acima, por falta de quorum; ou (ii)
em caso de instalacdo e deliberagdo favoravel ao vencimento antecipado das Debéntures, a

Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

7.8 Em caso de declarag@o do vencimento antecipado das Debéntures, a Companhia obriga-
se a efetuar o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou
ultima Data de Pagamento da Remuneragéo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, ¢
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia com o consequente resgate
antecipado dos CRI, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais
Documentos da Operagdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da declaragio de

vencimento antecipado das Debéntures.

CLAUSULA VIII - OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA E DOS FIADORES
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8.1.  Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das

Debéntures ndo for integralmente pago, a Companhia obriga-se, ainda, a:

(a) fornecer a Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, a partir da Data de
Emissao, ou disponibilizar em seu website de relagdes com investidores e no sistema
Empresas.net, conforme aplicavel, independentemente do periodo de caréncia previsto
nesta Escritura:

(1) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término dos 3 (trés)
primeiros trimestres de cada exercicio social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a data
de sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, copia de suas informagdes trimestrais (ITR)
completas relativas ao respectivo trimestre, acompanhadas do relatério de revisdo dos
auditores independentes; bem como das notas explicativas preparadas pela Companhia,
demonstrando, inclusive, o cumprimento ou descumprimento do indice Financeiro pela
Companhia;

(i1) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio social
ou em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgacio, o que ocorrer primeiro: (1) copia
de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado preparadas de acordo com os principios contabeis determinados pela legislagao
e regulamentagdo em vigor relativas ao respectivo exercicio social acompanhadas do
relatorio da administragdo, do relatorio dos auditores independentes ¢ das notas
explicativas, bem como (2) declaragdo assinada por um representante legal da
Companhia, na forma do seu estatuto social, atestando: (a) que permanecem validas as
disposigoes contidas na Escritura de Emissdo de Debéntures; ¢ (b) ndo ocorréncia de
qualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigagdes da Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures; (3) copia
de qualquer comunicagao feita pelos auditores independentes a Companhia, ou a sua
administraca@o e respectivas respostas, com referéncia ao sistema de contabilidade, gestao
ou contas da Companhia, sendo que esta obrigagdo nao sera aplicavel a comunicagdes (i)
que ndo tenham implicacdo direta relevante sobre as Debéntures; ou (ii) nas quais haja
dever de sigilo por parte da Companbhia;

(1i1) as informagdes periodicas e eventuais previstas nos artigos 22 a 32 da Resolugéo
CVM 80, nos prazos ali previstos ou, se ndo houver prazo determinado neste normativo,
em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem realizados, sendo que a Companhia
ficara dispensada de entregar as copias das respectivas informagdes a Debenturista
quando as disponibilizar a CVM;

(iv) em até 7 (sete) Dias Uteis, ou em prazo inferior caso assim determinado por
autoridade competente, qualquer informagdo relevante e comprovadamente necessaria
para os fins da presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada pela Debenturista ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI;
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(b)

(c)

(d)

v) caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes
pecuniarias no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva Data de
Vencimento;

(vi) 1 (uma) via original, com a lista de presenca, bem como uma copia eletronica
(PDF) com a chancela digital da JUCEMG, dos atos e reunides da Debenturista que
integrem a Emissdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de arquivamento pela
JUCEMG;

(vii)  ematé 3 (trés) Dias Uteis, notificar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI,
a respeito da ocorréncia de: (a) qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
estabelecidos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures; e (b) qualquer alteragdo
relevante nas condi¢des financeiras, comerciais ou operacionais da Companhia, bem
como quaisquer eventos ou situa¢des que, a critério da Companhia, possam afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes, no todo
ou em parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo;

(viii)) 1 (uma) copia eletronica (PDF) desta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus
eventuais aditamentos, contendo a chancela digital de inscricdo na JUCEMG, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de tal arquivamento pela JUCEMG; e

(ix) com relagdo aos Fiadores Pessoas Fisicas, encaminhar anualmente, em até 120 (cento
¢ vinte) dias contados do encerramento do exercicio social, copia das declaragdes do
imposto de renda do exercicio encerrado.

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Agdes e/ou demais regulamentagdes aplicaveis, promovendo
a publicagdo das suas Demonstragdes Financeiras, nos termos exigidos pela legislago e
regulagdo em vigor;

arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutengdo das Debéntures e dos
CRI, incluindo, mas nao se limitando: (a) a todos os custos relativos ao registro dos CRI
na B3; (b) ao registro e a publicacdo dos atos necessarios & Emissdo, tais como esta
Escritura, seus eventuais aditamentos, da ata da RCA da Companhia; e (¢) as despesas
com a contratagdo dos prestadores de servigo contratados pela Debenturista em fungio
da emissdo dos CRI, tais como Agente Fiduciario dos CRI, instituigdo custodiante e
registradora da CCI, agente de garantias, banco liquidante, escriturador e agéncia
classificadora de risco, bem como as instituicdes intermediarias contratadas para
distribuir os CRI no mercado primario, desde que previamente aprovado pela Companhia;

manter os documentos mencionados na alinea (a)(ii) acima em sua pagina de relacdo com
os investidores na rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;
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manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades por Ag¢des e
com as regras da CVM;

cumprir todas as determina¢des da CVM, da ANBIMA e da B3, conforme aplicavel, com
o envio de documentos e prestando, ainda, as informag¢des que lhe forem solicitadas de
acordo com regulamentos, regras e normas aplicaveis;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por uma das seguintes empresas
de auditoria independente registrada na CVM: PricewaterhouseCoopers (PwC), Deloitte,
Emst & Young (EY), KPMG ou BDO RCS Auditores Independentes;

nio realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias,
legais e regulamentares em vigor, em especial atos que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas, nos termos
desta Escritura;

manter validas e verdadeiras, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde
que haja Debéntures em circulacdo, as declaragcGes e garantias apresentadas nesta
Escritura, no que for aplicavel;

notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI sobre
qualquer ato ou fato que possa causar interrup¢do ou suspensdo das atividades da
Companbhia;

pagar as importancias relativas as obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissao de
Debéntures no dia em que se tornarem devidas;

cumprir as determinagdes referentes aos CRI emanadas da CVM e da B3, conforme
aplicavel, inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que

lhe forem solicitadas;

comparecer a assembleia especial de investidores dos CRI sempre que solicitado e

convocado nos prazos previstos no Termo de Securitizagao;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Companhia, conforme
previsto nesta Escritura e nos Documentos da Operagao;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagdes necessarias a assinatura desta Escritura e dos demais documentos
relacionados & Emissdo de que seja parte, conforme aplicavel, e ao cumprimento de todas
as obrigagOes aqui e ali previstas;
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manter ou obter a dispensa e/ou protocolo de requerimento de todas as autorizacdes,
alvarés e/ou licencas exigidas pelos 6rgdos competentes que sejam necessarias para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Companhia, exceto se a nio

manutengdo ou nao obten¢do nao resultar em um Efeito Adverso Relevante;

assegurar e defender, de forma adequada e tempestiva, de qualquer ato, acdo, litigio,
arbitragem, processo administrativo, reivindicacdo de terceiros, procedimento ou
processo de que tenha conhecimento e que possa afetar diretamente, no todo ou em parte,
o cumprimento, pela Companhia, dos termos desta Escritura ou as Debéntures, bem como
informar em até 3 (trés) Dias Uteis, a partir do momento em que tomar conhecimento, a
Debenturista ¢ o Agente Fiduciario dos CRI da agdo, litigio, arbitragem, processo
administrativo, procedimento ou processo em questio, bem como seu objeto e as medidas
tomadas pela Companhia, mantendo a Debenturista ¢ o Agente Fiduciario dos CRI
atualizados durante todo o processo, desde que, em qualquer caso, referidas informacdes
ndo estejam sujeitas a confidencialidade ou impedidas de divulgagdo por ondem judicial
ou autoridade, observado que informacdes confidenciais que a Companhia obtenha
autorizacao para compartilhar deverdo ser tratadas em carater sigiloso;

cumprir, ¢ fazer com que as suas controladas cumpram, em todos os aspectos, as leis,
regras, regulamentos e ordens aplicaveis aos negocios da Companhia, (ressalvada a
legislacdo ambiental e a legislagdo trabalhista em vigor, cujo cumprimento sera regido
pelos itens abaixo. Nao sera considerado um descumprimento da obrigagdo desta alinea,
qualquer inadimplemento de leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis aos negocios
da Companhia, que ndo causem um Efeito Adverso Relevante, € ndo venham a afetar
qualquer outra divida que, se vencida e ndo paga, possa acarretar o vencimento antecipado
das Debéntures;

proceder as diligéncias razoavelmente exigidas para suas respectivas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo, em todos os aspectos, desde que
aplicaveis, as determinacdes dos Orgdos municipais, estaduais e federais que,

subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissao estritamente conforme descrito
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo utilizados, exclusivamente, em
atividades licitas e em conformidade com as leis, regulamentos ¢ normas relativas a
Legislacdo Socioambiental, a protecdo ao direito do trabalho, seguranca e saude
ocupacional, além de outras normas que lhe sejam aplicaveis em fungdo de suas

atividades;

adimplir, em todos os aspectos, desde que aplicaveis, as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei, excetuadas as situacdes que estejam sendo discutidas
na esfera judicial ou administrativa com exigibilidade suspensa e que ndo gerem um
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Efeito Adverso Relevante, ou em relagdo as quais tenha sido feito acordos para por fim
as discussoes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

cumprir, e fazer com que as suas controladas, controladoras, coligadas ou sob controle
comum, diretores, funcionarios e/ou membros de conselho de administragdo, que atuem
a mando ou em favor da Companhia e/ou de suas controladas, em funcdo direta e
exclusiva da prestacdo de servicos ou da relagdo mantida com a Companhia, suas
controladas, controladoras, coligadas ou sob controle comum, cumpram as normas
aplicaveis & Companhia relativas ao combate a atos de corrupgao, incluindo, mas nao se
limitando a Legislagdo Anticorrup¢do, devendo, ainda: (a) dar pleno conhecimento das
Leis Anticorrupgao a todos os profissionais que venham a se relacionar; (b) abster-se de
praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (¢) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas normas, comunicar a
Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
conhecimento de tal ato ou fato; e (d) envidar melhores esforcos para que eventuais
subcontratados, se existentes, cumpram as normas, atos ¢ leis a que se referem a clausula
em questao;

ndo praticar e instruir suas controladas, seus administradores e empregados a nao praticar
atos de corrupgao ativa ou passiva com representantes de 6rgaos e reparti¢cdes publicas
ou com representantes de pessoas juridicas privadas a fim de obter vantagem indevida
enriquecimento ilicito, seguindo, inclusive o disposto na Legislagdo Anticorrupcao;

implementar, em até 1 (um) ano contado da Data de Emissao, politicas e procedimentos
elaborados para prevenir violagdes a Legislagdo Anticorrupgao;

sempre cumprir com todas as obrigacdes previstas na Legislagdo Anticorrupgao;

cumprir todas as obrigacdes descritas na Lei das Sociedades por Ag¢des e demais
regulamentacdes aplicaveis, bem como a Resolucdo CVM 80, inclusive, mas nao
limitado, a atualizacao de seu Formulario de Referéncia;

cumprir, em conjunto com suas controladas, as determinacdes dos Orgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcios, em
especial dos termos da Legislagdo Socioambiental exceto (a) por eventuais
descumprimentos que ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante na Companhia,
ou (b) aqueles que estejam sendo discutidos nas esferas judicial ou administrativa de boa-
fé pela Companhia com exigibilidade suspensa, e desde que ndo gerem Efeito Adverso
Relevante na Companhia; ou (c) em relagdo aos quais tenham sido feito acordos para por
fim as discussoes, e desde que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

prestar informagdes a Debenturista ¢ ao Agente Fiduciario dos CRI, dentro do prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer autuagdes que
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(co)

(dd)

(ee)

possam causar um Efeito Adverso Relevante, incluindo as realizadas por orgaos
governamentais, de carater fiscal, ambiental, trabalhista, ou de defesa da concorréncia em
relacdo a Companhia, entre outros, inclusive no que diz respeito a pratica de crime
ambiental pela Companhia, a saide e seguranca ocupacional, trabalho em condigdes
analogas a escravo e trabalho infantil em relacdo a Companhia;

cumprir a Legislacdo Socioambiental em vigor, mantendo, ainda, todas as licencas
ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas,
observados os prazos previstos no artigo 18, paragrafo 4°, da Resolu¢do do Conselho
Nacional do Meio Ambiente — CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os
prazos definidos pelos 6rgaos ambientais das jurisdigdes em que a Companhia atue, bem
como adotar as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social, e obrigando-se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, excetuadas as situacdes que estejam sendo
discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé¢ pela Companhia, com
exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relacdo as
quais tenha sido feito acordos para por fim as discussdes € que ndo gerem um Efeito
Adverso Relevante;

cumprir a Legislacdo Socioambiental em vigor relativa a inexisténcia de trabalho infantil,
as acgdes que incentivem a prostituigdo, trafico de drogas, bem como eventuais
determinagdes de autoridades competentes, assim como nao adotar agdes que incentivem
a prostitui¢do, em especial com relagdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma
beneficiados pela Emissdo, bem como adotar as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, e obrigando-se, ainda, a
proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades economicas, atendendo

as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais;

manter, e fazer com que as suas controladas mantenham, validas e regulares as licencas,
concessoes, alvards, autorizagdes ou aprovacdes necessarias, inclusive ambientais,
necessarias para o seu regular funcionamento, exceto: (a) por aquelas que estejam em
processo tempestivo de obtengdo ou renovagdo pela Companhia e/ou por qualquer de suas
controladas; ou (b) se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal ndo
renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensdo a Companhia e/ou qualquer de suas
controladas comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Companhia e/ou de suas controladas até a renovacdo ou
obten¢ao da referida licenca ou autorizagdo e/ou para os quais tenham sido feito acordos
para por fim as discussdes e que nao gerem um Efeito Adverso Relevante; ou (¢) se a ndo
renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo nao possam resultar em um Efeito

Adverso Relevante; ou (d) por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa
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e/ou judicial cuja exigibilidade, se juridicamente possivel, seja sobrestada por medida de
efeito suspensivo dentro dos prazos legais e enquanto ela estiver vigente;

ndo exercer quaisquer direitos de compensagdo de forma a extinguir, reduzir ou mudar as
obrigagdes de pagamento da Companhia previstas nas Debéntures;

observar as disposi¢cdes da Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, no tocante
a dever de sigilo e vedacdes a negociacao;

apresentar a Securitizadora com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, copia autenticada
da pagina de seu Livro de Registro de Debéntures Nominativas, que contenha a inscri¢ao
da Debenturista como titular da totalidade das Debéntures;

obter os registros dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imdveis em até 90 (noventa)
dias das respectivas prenotacdes de referidos instrumentos perante os competentes
Cartorios de Registro de Imoveis, observado que referido prazo serd automaticamente
prorrogado por até 30 (trinta) dias adicionais caso a Companhia comprove a Debenturista
(i) que estd em cumprimento de eventuais exigéncias formuladas pelos Cartorios de
Registro de Imoveis competentes de forma tempestiva, ou (ii) que nao obteve retorno de
quaisquer dos respectivos Cartdérios de Registro de Imodveis competentes no prazo

previsto neste item; e

celebrar o Contrato de Alienacdo Fiduciaria 79.935 e protocolar perante o 3° Oficio de
Registro de Imoveis de Juiz de Fora/MG juntamente com a baixa do gravame atualmente
existente sobre referido imével dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de apresentagdo da quitacdo de que trata o subitem (t) acima, sendo certo que referidos
registros (baixa do gravame atual e registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria 79.935)
deverao ser obtidos dentro de um prazo maximo de até 90 (noventa) dias contados da data
da primeira integralizagdo dos CRI, observado que referido prazo sera automaticamente
prorrogado por até 30 (trinta) dias adicionais caso a Companhia comprove a Debenturista
(1) que estd em cumprimento de eventuais exigéncias formuladas pelos Cartorios de
Registro de Iméveis competentes de forma tempestiva, ou (ii) que ndo obteve retorno de
quaisquer dos respectivos Cartérios de Registro de Imodveis competentes no prazo

previsto neste item.

Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das

Debéntures nao for integralmente pago, cada um dos Fiadores, obriga-se, ainda, a:

(a)

(b)

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em circulacdo, as declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura,
no que for aplicavel.

pagar as importancias relativas as obriga¢des assumidas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures no dia em que se tornarem devidas;
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(d)
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cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigdo na

qual realize negdcios ou possua ativos; e

atuar em conformidade com a Legislagdo Anticorrup¢do, na medida em que se abstém de
praticar atos de corrupg¢@o e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional ou
estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou nao, da
Companhia e/ou sua controladora; assim como se obriga a informar, imediatamente, por
escrito, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, detalhes de qualquer violagdo a
Legislacdo Anticorrupgao.

Para fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo aplicadas as defini¢des de

controle no artigo 116 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, sempre

2 (13

que houver referéncia a termos como ‘“controle”, “controlada”, “controladora”, “coligada” e

demais varia¢des dos referidos termos.

CLAUSULA IX - DECLARACOES E GARANTIAS DAS PARTES

9.1.

Declaragoes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante as demais Partes,

conforme aplicavel, que:

(a)

(b)

(c)

(d)

¢ uma sociedade, conforme o caso, devidamente constituida e em funcionamento de
acordo com a legislag@o e regulamentagdo em vigor na Republica Federativa do Brasil,
conforme aplicavel;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar a presente Escritura de Emissao de
Debéntures, realizar todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes
principais e acessorias aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza
societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebragdo,
implementar todas as operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigagdes nele
assumidas, conforme aplicavel;

esta Escritura de Emissdo de Debéntures ¢ validamente celebrada e constitui obrigacao
legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

a celebracdo da presente Escritura de Emissdo de Debéntures e o cumprimento das
obrigagdes nela assumidas: (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus
documentos societarios, conforme aplicavel; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento,
decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada, ou a que seus bens
estejam vinculados; (iii) ndo exigem consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer
natureza; e (iv) ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial, de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou que seus respectivos controladores, controladas e coligadas sejam
parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens de sua
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propriedade, em especial os Direitos Creditorios Imobiliarios;

estd apta a cumprir as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e
agira em relagdo a ele com boa-fé, probidade e lealdade;

as Partes ndo dependem economicamente uma das outras, exceto pela relagdo societaria
existente entre (i) a Companhia e as Fiduciantes; e (ii)) a Companhia e os Fiadores;

ndo se encontra e seus representantes legais ou mandatarios que assinam a presente
Escritura de Emissdo de Debéntures ndo se encontram em estado de necessidade ou sob
coacdo para celebrar a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, quaisquer outros
contratos e/ou documentos a ele relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

as discussdes sobre o objeto desta Escritura de Emissdo de Debéntures foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

foi assessorada por assessores legais, bem como ¢ sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a
devida analise dos elementos aqui envolvidos e celebragao desta Escritura de Emissao de
Debéntures;

foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na negociacao
objeto desta Escritura de Emissao de Debéntures e que poderiam influenciar a capacidade
de expressar a sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida
negociacao;

os representantes legais ou mandatarios que assinam esta Escritura de Emissdo de
Debéntures tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as
obrigagoes estabelecidas nesta Escritura de Emissao de Debéntures;

ndo omitiu nem omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e que possa resultar em alteragdo substancial adversa da situagdo econdmico-financeira

ou juridica em prejuizo dos Titulares de CRI;

todos os mandatos outorgados nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures o
foram como condigdo do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos
termos dos artigos 683 ¢ 684 do Codigo Civil,

estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributdria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes
impostas por lei ou recebeu dilagdo dos prazos para o cumprimento destas obrigagdes,
sendo certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais por
ela devidos de qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens,

direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram
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integralmente pagos quando devidos, ou estd discutindo de boa-fé a realizacdo de

pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

estd cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentagdo
socioambiental, possuindo todas as licencas ambientais exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades estando todas elas
validas e vigentes, e tendo todos os protocolos de requerimento sido realizados dentro dos
prazos definidos pelos 6rgdos das jurisdicdes em que atua, observando a regulamentacao
trabalhista e social no que tange a satde e seguranca ocupacional e a ndo utilizagdo de
mao de obra infantil ou andloga a escravidao (“Legislacdo Socioambiental”), adotando

ainda todas as medidas e a¢Oes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir

eventuais danos socioambientais;

obriga-se a entregar a outra Parte, mediante solicitacdo neste sentido e em data
razoavelmente requerida, os documentos solicitados para atualizacdo daqueles ja
entregues, ou que venham a ser exigidos pelas normas vigentes ou em razao de
determinagdo ou orientagdo de autoridades competentes, observado o disposto nesta
Escritura;

dara ciéncia desta Escritura e de seus termos ¢ condigdes aos seus administradores ¢ fardo

com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e condigoes; e
comunicara a outra a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que sejam de seu
conhecimento e que possam comprometer, de maneira relevante, o pontual cumprimento

das obrigacdes assumidas nesta Escritura.

Declaragoes da Companhia: A Companhia declara e garante, ainda, a Debenturista, na

data da assinatura desta Escritura, que:

(a)

(b)

esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios,
e que sejam necessarias para a execucao das suas atividades, exceto: (a) por eventuais
descumprimentos que ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante; ou (b) aqueles
que estejam discutidos nas esferas judicial ou administrativa de boa-fé com exigibilidade
suspensa, ¢ desde que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relagdo aos quais
tenha sido feito acordos para por fim as discussoes, e desde que ndo gerem um Efeito
Adverso Relevante;

todas as licencas, aprovacdes, consentimentos, registros ou demais medidas de qualquer
natureza que porventura sejam necessarias para a emissdo dos CRI e das Debéntures
foram tomadas e obtidas e estdo em pleno vigor e eficacia, especialmente em relagcdo a
validade e exequibilidade do Termo de Securitizagdo, da Escritura de Emissdo de
Debéntures ¢ dos demais documentos da Oferta, exceto em relagdo ao Contrato de
Alienacao Fiduciaria 79.935, que sera celebrado posteriormente;
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esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as obriga¢des aqui previstas constituem
obrigacoes licitas, validas e vinculantes da Companhia, exequiveis de acordo com os seus
termos e condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784,
incisos I e III, do Coédigo de Processo Civil;

a celebracdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures, o cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas, a emissdo das Debéntures e a realizagdo da Oferta ndo
infringem ou contrariam: (a) os documentos societarios da Companhia; (b) qualquer
disposicdo legal, regulamentar, contrato ou documento relevante para seus negocios, de
que seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos estejam sujeitos, conforme aplicavel,
nem resultardo em: (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou documentos; (2) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer
ativo ou bem da Companhia; ou (3) rescis@o de qualquer desses contratos ou documentos;
(c) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Companhia ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; (d) ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida; e/ou (e) qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou
arbitral que afete a Companhia, suas controladas ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

tem, assim como suas controladas tém, todas as autorizagdes e licengas (inclusive
ambientais) exigidas pelas autoridades competentes para o exercicio de suas atividades,
sendo todas elas validas, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade esteja suspensa e/ou por aquelas que nao
possam causar um Efeito Adverso Relevante e/ou por aquelas que estiverem em processo
tempestivo de obtencdo ou renovagao;

cumpre, assim como suas controladas cumprem, as leis, regulamentos, normas
administrativas ¢ determina¢des dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais
relevantes e indispensaveis & conducdo de seus negocios, inclusive o disposto na
Legislacdo Socioambiental e as demais legislagdes e regulamentacdes ambientais
supletivas, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar
ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas
em seu objeto social e esta, assim como suas controladas, obrigada, ainda, a proceder a
todas as diligéncias exigidas para realizacdo de suas atividades, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos Municipais, Estaduais e Federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor,
excetuadas as situacdes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa
de boa-fé pela Companhia e/ou suas controladas, com exigibilidade suspensa que nao
gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relacdo as quais tenham sido feito acordos

para por fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

cumpre nesta data e cumprira por toda a vigéncia deste Contrato, do Termo de
Securitizacdo e desta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Legislacdo Socioambiental
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em vigor relativa a inexisténcia de trabalho infantil, em condi¢des andlogas as de escravo
e de trafico de drogas, bem como eventuais determinagdes de autoridades competentes,
assim como nao adota ou adotara agdes que incentivem a prostituicdo, em especial com
relagdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissao, bem
como adota e adotard as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social, e obrigando-se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para
suas atividades economicas, atendendo as determinagées dos Orgﬁos Municipais,
Estaduais e Federais;

as Demonstra¢des Financeiras da Companbhia relativas aos exercicios encerrados em 31
de dezembro 2022, 2021 e 2020 foram revisadas pelos seus auditores independentes e
representam corretamente a posicdo financeira da Companhia naquelas datas e para
aqueles periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios
contéabeis determinados pela regulamentacdo aplicavel, refletindo corretamente os ativos,
passivos e contingéncias da Companhia, de forma consolidada;

o Formulario de Referéncia da Companhia contém, desde a presente data até a ocorréncia
de um evento que dé causa a sua atualizagdo, na forma e nos prazos da lei, todas as
informacgdes atualizadas relevantes em relagao a Companhia requeridas nos termos da lei
e necessarias para que os investidores tenham condi¢des de fazer uma analise correta dos
ativos, passivos, das responsabilidades da Companhia, de sua condi¢ao financeira, lucros,
perdas, perspectivas e direitos em relagdo as Debéntures, e ndo conterdo declaracdes
falsas ou omissdes de fatos relevantes, sendo que tais informagdes, fatos e declaragdes
que constardo do Formulario de Referéncia em relagao a Companhia serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao

fundamentada a respeito da Oferta;

ndo ha, nesta data, outros fatos relevantes em relacdo a Companhia ndo divulgados no
Formulario de Referéncia, cuja omissao fagca com que qualquer informagdo do Formulario
de Referéncia da Companhia seja falsa, inconsistente, imprecisa, incompleta, incorreta

e/ou insuficiente;

as opinides, analises e expectativas expressas pela Companhia no seu Formulario de
Referéncia em relagdo a Companhia sdo dadas de boa-fé e consideram todas as
circunstiancias materiais relevantes na Data de Emissdo, sdo feitas com base em

suposigdes razoaveis, sdo verdadeiras e ndo sdo enganosas, incorretas ou inveridicas;

os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista sdo verdadeiros, consistentes,
precisos, completos, corretos e suficientes, estdo atualizados até a data em que foram
fornecidos e incluem os documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisao

de investimento sobre as Debéntures e, consequentemente, os CRI;
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(m)

(n)

(0)

(p)

ndo foi validamente citada, notificada ou intimada acerca de quaisquer procedimentos,
judiciais ou extrajudiciais, existentes ou potenciais, que afetem ou possam afetar a

validade, eficacia ou o pagamento das Debéntures e, consequentemente, dos CRI;

desconhece, inclusive em relacdo as suas controladas: (a) descumprimento de qualquer
disposi¢do contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou
arbitral, que possa vir a causar Efeito Adverso Relevante; ou (b) qualquer acdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo
governamental em curso ou, em seu conhecimento, pendente, que possa vir a causar
Efeito Adverso Relevante; ou (c) qualquer registro, consentimento, autorizagio,
aprovagao, licen¢a, ordem de, ou qualificag@o perante qualquer autoridade governamental
ou orgdo regulatorio, exigido para o cumprimento, pela Companhia, de suas obrigagdes
nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e das Debéntures, ou para a
realizagdo da Emissdo e da Oferta, exceto: (x) a inscri¢do desta Escritura de Emissao de
Debéntures e da RCA da Companhia na JUCEMG; (y) o registro da Oferta perante a
CVM; e (z) o registro dos CRI na B3;

a Companhia cumprira todas as obrigagcdes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou de quaisquer outros documentos relacionados a Oferta, bem
como com todas as suas obrigagles, pecuniarias ou ndo, perante terceiros, cuja
inadimpléncia poderia de qualquer forma comprometer a Emissao, incluindo, mas néo se
limitando a obrigacao de destinar os recursos obtidos com a Emissao aos fins previstos
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures;

cumpre e faz cumprir, bem como suas controladas, controladores, coligadas, diretores,
membros de conselho de administragdo, funcionarios ou eventuais subcontratados, as
normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a
administra¢do publica, na forma da Legislacdo Anticorrupgdo, na medida em que: (a)
mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais
normas, incluindo um programa de integridade, com padrdes de conduta, controles
internos, codigo de ética, politicas e procedimentos de integridade, aplicdveis a todos os
empregados, diretores, demais administradores e partes relacionadas, representantes
legais e procuradores, independentemente de cargo ou funcdo exercidos, estendidos,
quando necessario, a terceiros, tais como fornecedores, prestadores de servigo, agentes
intermedidrios e associados, visando garantir o fiel cumprimento da Legislacdo
Anticorrupgao; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
venham a se relacionar com a Companhia previamente ao inicio de sua atua¢do no ambito
da Oferta; (c) ndo se encontra, ¢ no conhecimento da Companhia, seus representantes
agindo em nome da Companhia, administradores, diretores, conselheiros: (i) ndo foram
condenados ou indiciados sob a acusacdo de corrup¢dao ou suborno; (ii) listados em
alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de
terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (iii) sujeitos a restricdes ou sangdes econdmicas e
de negocios por qualquer entidade governamental; (iv) banidos ou impedidos, de acordo
com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental; e
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(r)

(s)

®

(w)

™)

(W)

x)

(v) condenados na esfera judicial ou administrativa, definitivamente por razdes de
corrupgdo ou por qualquer motivo referente ao descumprimento da Legislacdo
Anticorrupcao; (d) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas, comunicard prontamente a Debenturista, que podera tomar todas as providéncias
que entender necessarias; e (f) realizard eventuais pagamentos devidos no ambito desta
Escritura de Emissao de Debéntures exclusivamente por meio de transferéncia bancaria;

inexiste contra si, ¢ suas controladas, investigacao ou inquérito administrativo ou judicial

relacionado a praticas contrarias a Legislagdo Anticorrupgao;

inexiste contra si procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas
contrarias a Legislacdo Anticorrupg¢do, sobre questdes trabalhistas envolvendo trabalho
em condicdo andloga a de escravo ou crime contra o meio ambiente;

inexiste contra si procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas
contrarias a Legislagdo Anticorrupgdo, sobre questdes trabalhistas envolvendo trabalho
infantil, em condigdes analogas as de escravo e trafico de drogas;

inexiste, nesta data, qualquer descumprimento relacionado a Legislagdo Socioambiental
que possa impactar a Companbhia;

ndo foi condenada na esfera judicial ou administrativa por: (a) questdes trabalhistas
envolvendo trabalho em condicao analoga a de escravo e/ou trabalho infantil, ou (b) crime
contra 0 meio ambiente;

ndo omitiu ¢ nem omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial de sua situagdo econémico-

financeira, reputacional ou juridica em prejuizo da Debenturista;

ndo prestou declaragdes falsas ou imprecisas a Debenturista e/ou ao Agente Fiducidrio
dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, nos termos desta Clausula, e ndo ha pendéncias,
judiciais ou administrativas, de qualquer natureza, no Brasil ou no exterior, que causem
ou possam causar Efeito Adverso Relevante ou a invalidar a presente Escritura de
Emissdo de Debéntures;

exceto com relagdo a processos judiciais ndo provisionados em conformidade com os
principios de contabilidade geralmente aceitos no Brasil, informados no Formulario de
Referéncia da Companhia, esta ndo possui quaisquer passivos que ja tenham sido
demandados ou exigidos, nem passivos ou contingéncias decorrentes de operagdes
praticadas que ndo estejam refletidos nas Demonstragdes Financeiras da Companhia ou
em suas notas explicativas ou que possam causar Efeito Adverso Relevante; e
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(2)

9.3.

considerando a autorizagdo prevista na Clausula 1.1.1 acima, inexiste pendéncia de
necessidade de aprovagao, autorizagcdo ou notificagdo exigida da Companhia por seus
acionistas, controladores diretos ou indiretos, conselheiros, sociedades por ela investidas

ou sociedades sob controle comum para a realizacdo da Emissao; e

esta ciente e de acordo com os termos da Resolu¢do CMN n° 5.037, de 29 de setembro de
2022, conforme alterada, e desde ja autoriza a Securitizadora e as demais empresas a ele
ligadas ou por ele controladas, bem como seus sucessores, a consultar e registrar os
débitos e responsabilidades decorrentes de operagdes de crédito que constem ou venham
a constar em nome da Companhia no Sistema de Informagdes de Crédito (“SCR”) gerido
pelo Banco Central do Brasil ou nos sistemas que venham a complementar ou a substituir
o SCR.

Declaragoes dos Fiadores: Cada um dos Fiadores declara e garante, ainda, a Debenturista,

na data da assinatura desta Escritura, conforme aplicavel, que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

esta cumprindo, as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcios

e/ou de qualquer controlada;

ndo ha qualquer agdo judicial, processo administrativo ou arbitral ou, no melhor
conhecimento dos Fiadores, outro tipo de inquérito ou investigagdo governamental, que
vise a anular, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura, a Fianga e
as Debéntures;

esta Escritura constitui, ¢ cada documento a ser entregue nos termos da presente Escritura
constituira, obrigagdo legal, valida, vinculante, eficaz e exigivel dos Fiadores, exequivel
de acordo com seus termos e condi¢des, podendo sua execucdo estar limitada por leis
relativas a faléncia, insolvéncia, recuperacdo, liquidacdo ou leis similares afetando a
execucdo de direitos de credores em geral;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacdo, licengca, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatdrio € exigido
para o cumprimento pelos Fiadores de suas obrigacdes nos termos da presente Escritura
ou das Debéntures, ou para a outorga da Fianca;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragdo dos
indices descritos nesta Escritura e a forma de calculo da Remuneracdo, acordados por

livre vontade, em observancia ao principio da boa-f¢;

as informagdes prestadas na data da assinatura desta Escritura sdo verdadeiras,

consistentes, corretas, completas e suficientes;
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(2) a Fianca ora prestada constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculante dos Fiadores,

exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(h) conhece e cumpre integralmente a Legislagdo Socioambiental;

(1) observa e cumpre e envida os melhores esforcos para que suas afiliadas, controladas,
controladores, coligadas, diretores, funciondrios e membros de conselho de
administracdo, se existentes, observem e cumpram a Legislacdo Anticorrup¢do, bem
como se abstém de praticar quaisquer atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,

exclusivo ou néo;

) inexiste contra si e suas respectivas afiliadas, controladas, controladores, coligadas,
diretores, funcionarios e membros do conselho de administracdo, se existentes,
investigacao, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas
contrarias a Legislacdo Anticorrupgao;

&) inexiste contra si procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas
contrarias a Legislacdo Anticorrupgao, sobre questdes trabalhistas envolvendo trabalho
infantil, em condi¢des analogas as de escravo e trafico de drogas; e

0 inexiste, nesta data, qualquer descumprimento relacionado a Legislacdo Socioambiental
que possa impactar os Fiadores.

10.1.1. Para fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, “Efeito Adverso Relevante” significa

qualquer evento ou situagdo que cause um efeito adverso e relevante (a) na situagdo (econdmica,
financeira, operacional ou reputacional) da Companhia, dos Fiadores, das Fiduciantes ou de suas
respectivas controladas, ou em seus negocios; (b) que possa afetar negativamente, impossibilitar
ou dificultar o pontual cumprimento das obrigacdes assumidas pela Companhia, pelos Fiadores
e/ou pelas Fiduciantes nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais
Documentos da Operagdo, ou seus respectivos aditamentos, conforme aplicavel; ou (¢) qualquer
evento ou condi¢ao que, ap6s o decurso de prazo ou envio de notificagdo, ou ambos, resulte em
um Evento de Vencimento Antecipado.

9.4.  Validade das Declaracdes: As declaragdes prestadas pela Companhia e pelos Fiadores nas

Clausula 9.1 a 9.3 desta Escritura de Emissao de Debéntures, assim como nos demais Documentos
da Operagdo, deverdo ser validas, verdadeiras, corretas e completas nesta data e na data de
liberacdo do Valor Liquido. A Companhia e os Fiadores obrigam-se, de forma irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Debenturista por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados pela
Debenturistas em razdo da falta de veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de quaisquer
das suas declaragdes prestadas nesta Emissao.
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9.5.  Fatos posteriores: A Companhia devera comunicar a Securitizadora em até 5 (cinco) Dias
Uteis apo6s sua ciéncia sobre a ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que possam fazer
com que as declaragdes e garantias prestadas, nos termos desta Escritura de Emissdo de

Debéntures, pela Companhia, ndo sejam mais validas, corretas, precisas ou completas.
CLAUSULA X - DISPOSICOES GERAIS
10.1. Administracdo Ordinaria dos Direitos Creditorios Imobiliarios

10.1.1. As atividades relacionadas a administra¢do dos Direitos Creditérios Imobiliarios serdo
exercidas pela Securitizadora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagao:
o calculo e envio de informagao a Companhia previamente as suas datas de vencimento quanto
ao valor das parcelas brutas decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como o
saldo devedor atualizado das Debéntures, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de
todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Direitos Creditorios Imobiliarios
na respectiva Conta do Patrimonio Separado, deles dando quitacao.

10.2. Ajuste dos Direitos Creditorios Imobiliarios e Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente Remanescentes

10.2.1. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separado,
sobejarem Direitos Creditorios Imobiliarios, Recebiveis ou quaisquer recursos nas Contas de
Arrecadacao e/ou na Conta do Patrimdnio Separado, seja na forma de recursos ou de créditos, tais
recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Securitizadora diretamente a Companhia e/ou
Fiduciantes, conforme o caso, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos
deverao ser depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Securitizadora em
conta corrente de titularidade da Companhia, ressalvados a Securitizadora os beneficios fiscais

desses rendimentos.
10.3. Comunicacoes

10.3.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito, fica
elegivel serem formalizados via correio eletronico ou assim como ou por meios fisicos, a serem
enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures deverdo

ser encaminhados para os seguintes enderegos, durante a vigéncia das Debéntures:
Para a Companhia:

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
Rua Ataliba de Barros, n°® 182, sala 1504

CEP 36.025-275, Juiz de Fora — MG

At.: Ednilson de Oliveira Almeida

Telefone: (32) 3237-1540

E-mail: ri@meuinc.com.br / juridico@meuinc.com.br
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Para a Debenturista:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigao
CEP 04506-000, Sao Paulo — SP

At.: Arley Custodio Fonseca

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br
Tel.: (11) 3071-4475

Para os Fiadores:

NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

Rua Johann Strauss (Lot S Lucas II), n° 30

CEP 36.036-647, Juiz de Fora — MG

Telefone: (32) 3237-1540

E-mail: neylson@meuinc.com.br / i@meuinc.com.br / juridico@meuinc.com.br

EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

Rua Manoel Bernardino, n° 20, apto. 902

CEP 36.016-460, Juiz de Fora — MG

Telefone: (32) 3237-1540

E-mail: edinho@meuinc.com.br / ri@meuinc.com.br / juridico@meuinc.com.br

H.I. HOLDING DE PARTICIPACOES S.A.

Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala 1504

CEP 36.025-275, Juiz de Fora — MG

At.: Neylson de Oliveira Almeida

Telefone: (32) 3237-1540

E-mail: ri@meuinc.com.br / juridico@meuinc.com.br

10.3.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por telegrama nos
enderegos acima ou por correspondéncia eletronica a qual serd considerada entregue quando do
envio desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). Os originais dos documentos enviados por e-mail deverdo ser

encaminhados para os enderegos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da mensagem.

10.3.3. Cada Parte devera comunicar imediatamente as outras sobre a mudanca de seu endereco,
sob pena de validade das comunicacdes enviadas aos enderecos acima mencionados.

10.4. Divisibilidade
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10.4.1. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas forem consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposi¢des ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

10.5. Sucessio e Irrevogabilidade

10.5.1. A presente Escritura de Emissdo de Debéntures é celebrada em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas cldusulas,
termos ou condi¢des, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagao
aplicavel.

10.5.2. Caso as Condigdes Precedentes, previstas no Contrato de Distribuicdo, ndo sejam
cumpridas e/ou a primeira integralizacdo das Debéntures ndo ocorra no prazo de 90 (noventa)
dias contados da Data de Emissao, a presente Escritura de Emissao de Debéntures sera cancelada,
devendo a Debenturista apresentar em até 5 (cinco) Dias Uteis os instrumentos que Ihe forem
exigiveis para referido cancelamento. Nesta hipdtese, ficard a Companhia obrigada a ressarcir
quaisquer despesas razoavel e comprovadamente incorridas pela Debenturista referentes a
emissdo da CCI e dos CRIL

10.5.3. Na hipotese prevista na Clausula 10.5.2 acima, a Debenturista, no limite dos recursos do
Patrimdnio Separado, devera restituir aos respectivos investidores dos CRI a totalidade do valor
de subscricdo e integralizagdo dos CRI, acrescido dos juros remuneratérios e demais juros e
encargos moratorios previstos no Termo de Securitizagdo, de acordo com os recursos disponiveis
na conta do patrimonio separado. Os eventuais rendimentos auferidos no ambito dos CRI serdo
utilizados pela Debenturista para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI em
virtude do resgate antecipado dos CRI, observado o previsto no Termo de Securitizagdo, sem
prejuizo da obrigacdo da Companhia realizar o pagamento de eventual saldo devedor.

10.6. Renuncia

10.6.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da Companhia
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma
renincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Companhia nesta Escritura ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.7. Custos de Registro
10.7.1. Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura e seus eventuais
aditamentos, ¢ dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes, serdo

de responsabilidade exclusiva da Companhia.
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10.8. Securitizacio

10.8.1. As Partes declaram que esta Escritura de Emissao de Debéntures integra um conjunto de
documentos que compdem a estrutura juridica de uma securitizagdo de Direitos Creditdrios
Imobilirios viabilizada por meio da emissao dos CRI. Neste sentido, qualquer conflito em relagao
a interpretacdo das obrigacdes das Partes neste documento devera ser solucionado levando em
considera¢cdo uma analise sistematica de todos os documentos envolvendo a emissao dos CRI.

10.9. Independéncia das Disposicées da Escritura

10.9.1. Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.10. Alteracgodes

10.10.1. Toda e qualquer alteracdo da presente Escritura de Emissdo de Debéntures
somente serd valida quando celebrada por escrito em instrumento proprio e assinada por todas as
Partes, e devera ser igualmente registrada na JUCEMG e nos Cartérios de RTD, observadas as
formalidades previstas na Clausula 2.3 desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

10.11. Titulo Executivo Extrajudicial e Execu¢ao Especifica

10.11.1. A presente Escritura de Emissdo de Debéntures constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I e III do Codigo de Processo Civil, e as obrigagdes
nela contidas estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com o artigo 497 e seguintes, artigo
538 e os artigos sobre as diversas espécies de execugao (artigo 797 e seguintes), todos do Codigo
de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigacdes

decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures.
10.12. Guarda de Documentos

10.12.1. A Securitizadora sera responsavel pela guarda de uma via original desta Escritura
de Emissao de Debéntures, recebendo o Agente Fiduciario dos CRI uma copia. A Securitizadora
também sera responsavel pela guarda de uma via original de todos os Documentos da Operagao
devidamente registrados nos cartdrios competentes, conforme aplicavel.

10.13. Indenizacgao

10.13.1. A partir da data de assinatura desta Escritura de Emissdo de Debéntures, a

Companhia se obriga a indenizar e manter a Securitizadora indene contra quaisquer demandas,

obrigagdes, perdas e danos de qualquer natureza direta ou indiretamente sofridos pela
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Securitizadora, originados desta Escritura de Emissdo de Debéntures ou relacionados a: (i)
falsidade contida nas declaracdes e garantias prestadas pela Companhia, nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures ou de quaisquer dos demais Documentos da Operagio;
(ii) acdo ou omissao dolosa ou culposa da Companhia, no que diz respeito ao cumprimento de
suas obrigagdes decorrentes dos Documentos da Operagdo ou de qualquer forma relacionadas a
esta Escritura de Emissdo de Debéntures; (iii) demandas, a¢des ou processos instaurados a fim de
discutir: (a) os Direitos Creditérios Imobilidrios ou as Debéntures; ou (b) a constituicdo da
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e da Cessdo Fiduciaria, exceto se tais demandas, acdes ou
processos relacionem-se a ato ou omissdo da Securitizadora.

10.13.2. Sem prejuizo da obrigacdo assumida na Clausula 10.13.1 desta Escritura de
Emissdo de Debéntures, a Companhia se obriga a fornecer os documentos e informagdes de que
dispdem e que sejam necessarios para defesa dos interesses da Securitizadora contra as demandas,
processos, agoes, obrigagdes, perdas e danos mencionados na Clausula 10.13.1 desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.

10.14. LGPD

10.14.1. Nos termos da Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecao de
Dados Pessoais-LGPD), as Partes e seus representantes legais, desde ja autorizam-se mutua e
expressamente o tratamento de dados pessoais fornecidos por qualquer delas no ambito da
presente Escritura, assim como autorizam as demais Partes a fornecer seus dados a terceiros,
sejam pessoas fisicas, juridicas, 6rgdos publicos ou privados, desde que legalmente necessario
para cumprimento das clausulas e condi¢des desta Escritura de Emissdao de Debéntures.

10.15. Assinatura Eletronica

10.15.1. As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica da presente
Escritura e de quaisquer aditivos a presente, mediante assinatura na folha de assinaturas
eletronicas, com 2 (duas) testemunhas, para que esses documentos produzam os seus efeitos
juridicos e legais, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padroes
da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem que, independentemente
da forma de assinatura, essa Escritura tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos
do art. 784 do Codigo de Processo Civil.

10.16. Lei Aplicavel

10.16.1. Esta Escritura ¢ regida e interpretada de acordo com as Leis da Republica

Federativa do Brasil.

10.17. Foro
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10.17.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como
0 Unico competente para dirimir todas e quaisquer controvérsias ou litigios oriundos desta
Escritura, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou

venha a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento digitalmente,

juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, 30 de margo de 2023.

(Restante da pagina deixado intencionalmente em branco.)
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Péagina de assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura da 6° (Sexta) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Colocag¢do Privada, da Inter Construtora e

Incorporadora S.A.”

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
H.I. HOLDING DE PARTICIPACOES S.A.

Nome: Ednilson de Oliveira Almeida Nome: Bruno Panissoli Capute
CPF/ME: 043.631.716-85 CPF/ME: 100.678.756-96
Cargo: Representante Legal Cargo: Representante Legal

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Debenturista
Nome: Karine Simone Bincoletto Nome: Rodrigo Vinicius dos Santos
CPF/MF: 350.460.308-96 CPF/MF: 320.119.888-96
Cargo: Diretora Cargo: Diretor

NEYLSON DE OLIVEIRA ALMEIDA
Fiador

EDNILSON DE OLIVEIRA ALMEIDA

Fiador
TESTEMUNHAS:
Nome: Vitor Nunes Couto Nome: Willian Cavalcante Pereira
CPF/ME: 060.656.446-25 CPF/ME: 389.249.338-33
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ANEXO I | DESTINACAO DOS RECURSOS —- EMPREENDIMENTOS ALVO

Montante de
- recursos destinados | Empreendimento
Incorporacio Gastos Gastos )
. . —— . ao objeto de
. . L. ; Empreendimento imobiliaria % Totais a nesta . D
Empreendimento | Proprietario | Cartério | Matricula . . Endereco Empreendimento destinacio de
com Habite-se? registrada na Lastro Incorrer Oferta
) decorrentes de recursos de outra
matricula? RS) RS) .
outras fontes de emissdo de CRI
recursos (R$)
INTER SPE | 2° Oficio Av.
JUIZ DE de Presidente
FORA 31 Registro Joao
INCORPOR de Goulart 0
ACAO Iméveis Gleba 7B
LTDA., Juiz de Cruzeiro
UPSIDE RIO . . N N 62.872.185,3 | 15.000.000 N
inscrito no Fora 47.425 Nao Nao do Sul- 25% N/A Nao
BRANCO 4 ,00
CNPJ/MF Bomba de
48.270.009/0 Fogo, Juiz
001-49 de
Fora/MG,
CEP
36030-122
Av.
INTER SPE Francisco
UBERABA José de
9 . Carvalho
2° Oficio
INCORPOR d n°® 129,
PARK ACAO .e N . Loteament 26.443.626,3 | 6.000.000, N
Registro 92.671 Nao Sim 10% N/A Nao
LEOPOLDINO LTDA., d o 9 00
e
inscrito no Residencial
Uberaba
CNPJ/MF Europark,
33.603.474/0 Uberaba/M
001-87 G, CEP
38081-470
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Montante de

. recursos destinados | Empreendimento
Incorporacio Gastos Gastos .
. . e . ao objeto de
. . . ; Empreendimento imobiliaria % Totais a nesta . D
Empreendimento | Proprietario | Cartorio | Matricula . . Endereco Empreendimento destinacio de
com Habite-se? registrada na Lastro Incorrer Oferta
, decorrentes de recursos de outra
matricula? (RS) RS) o
outras fontes de emissdo de CRI
recursos (R$)
Rua
INTER SPE Octacilio
SIRP 6 . Alves de
1° Oficio .
INCORPOR d Almeida,
~ e
ACAO . Bairro
Registro N . . ) 58.748.803,3 | 39.000.000 .
PARK PALESTRA I LTDA, de Sa 210.843 Nao Sim Residencial 65% 0 00 N/A Nao
e Sao )
inscrito no i J. Liso, Sao
José do , .
CNPJ/MF . José do Rio
Rio Preto
35.784.985/0 Preto/SP,
001-78 CEP
15040-632
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ANEXO II
MODELO DE DECLARACAO DE COMPROVACAO DE DESTINACAO DE
RECURSOS ORIUNDOS INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 6°
(SEXTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA
ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA INTER
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Periodo: __ / / até [/ |/

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por agdes de capital aberto,
com sede na Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Ataliba de Barros, n° 182,
sala 1504, Sdo Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia (“CNPJ/MF”’) sob 0 n° 09.611.768/0001-76 e com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (“JUCEMG”) sob o NIRE
n°® 31300117898, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Companhia”), declara
para os devidos fins que utilizou, no Gltimo semestre, os recursos obtidos por meio do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 6* (SEXTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE
l'JNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA INTER CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S.A., firmado em 30 de marco de 2023, exclusivamente para os servigos
dos Empreendimentos Alvo, conforme abaixo descritos:

Destinagéo dos
recursos/etapa do
L N° da .
Denominagdo do . projeto: Percentual do
. Cartorio/ Nota
Empreendimento Endereco . CNPJ/MF . Compra de terreno, Recurso Valor gasto
. Matricula Fiscal N .
Imobiliario Incorporagao, Utilizado
(NF-¢)
Infraestrutura,
Construgao
(=] (=] (=] (=] (=] (=]
Total utilizado no semestre [=] =] [=]
Total devido/nao utilizado [=] =] [=]

A Companhia declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, ¢ demais documentos
acima elencados ndo foram utilizados para fins de comprovagdo de destinagdo de recursos de
nenhum outro instrumento de divida emitido pela Companhia e/ou empresas do grupo utilizado
como lastro de operagdes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

Juiz de Fora, [=] de [=] de [=].
INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.
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ANEXO III | CRONOGRAMA INDICATIVO

Empreendimento UPSIDE RIO BRANCO:

CRONOGRAMA SEMESTRAL INDICATIVO DA
~ PERCENTUAL
APLICACAO DOS RECURSOS (RS)
30/03/2023 a 30/09/2023 R$ 800.000,00 1,34%
01/10/2023 a 30/03/2024 R$ 1.200.000,00 2,01%
31/03/2024 a 30/09/2024 R$ 6.700.000,00 11,15%
01/10/2024 a 30/03/2025 R$ 6.300.000,00 10,51%
Empreendimento PARK LEOPOLDINO:
CRONOGRAMA~SEMESTRAL INDICATIVO DA PERCENTUAL
APLICACAO DOS RECURSOS (RS)
30/03/2023 a 30/09/2023 R$ 1.800.000,00 3%
01/10/2023 a 30/03/2024 R$ 1.200.000,00 2%
31/03/2024 a 30/09/2024 R$ 1.700.000,00 2,8%
01/10/2024 a 30/03/2025 R$ 1.300.000,00 2,2%
Empreendimento PARK PALESTRA 1:
CRONOGRAMA SEMESTRAL INDICATIVO DA
- PERCENTUAL
APLICACAO DOS RECURSOS (RS)
30/03/2023 a 30/09/2023 R$ 2.500.000,00 4,16%
01/10/2023 a 30/03/2024 R$ 4.500.000,00 7,50%
31/03/2024 a 30/09/2024 R$ 12.000.000,00 19,99%
01/10/2024 a 30/03/2025 R$ 8.000.000,00 13,34%

Este cronograma ¢ indicativo ¢ ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a
dinadmica comercial do setor no qual atua, a Companhia podera destinar os recursos provenientes
da integraliza¢do das Debéntures em datas diversas das previstas neste cronograma indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinagdo de Recursos até a data de
vencimento dos CRI ou até que a Companhia comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos

obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O cronograma indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um
evento de vencimento antecipado das Debéntures. Adicionalmente, a verificagdo da observancia
ao cronograma indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagado de
um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre

podera ser compensada nos semestres seguintes.
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O cronograma indicativo da destina¢do dos recursos pela Companhia ¢ feito com base na sua

capacidade de aplicacdo de recursos dado (i) o histdrico de recursos por ela aplicados nas

atividades, no ambito da aquisi¢do, desenvolvimento e constru¢do de empreendimentos

imobiliarios em geral; e (ii) a projeg¢do dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita

conforme tabela a seguir:

Historico de aquisi¢ao, desenvolvimento e construgdo de

empreendimentos imobilidrios em geral e/ou locagdo de imdveis

01 al2de 2019

R$ 192.562.000,00

01 a 12 de 2020

R$ 345.318.000,00

01 a12de 2021

R$ 364.759.000,00

Total

R$ R$ 902.639.000,00
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ANEXO 1V | DATAS DE PAGAMENTO

Data de Taxa de
N° de ordem Amortizacdo | Incorpora Juros| Amortizacio
Pagamento .
("Tai'")
0
1 26/04/23 Sim Nao Nao 0,0000%
2 29/05/23 Sim Nao Nao 0,0000%
3 28/06/23 Sim Nao Nao 0,0000%
4 27/07/23 Sim Nao Nao 0,0000%
5 29/08/23 Sim Nao Nao 0,0000%
6 27/09/23 Sim Nao Nao 0,0000%
7 27/10/23 Sim Nao Nao 0,0000%
8 28/11/23 Sim Nao Nao 0,0000%
9 27/12/23 Sim Nao Nao 0,0000%
10 29/01/24 Sim Nao Nao 0,0000%
11 27/02/24 Sim Nao Nao 0,0000%
12 26/03/24 Sim Nao Nao 0,0000%
13 26/04/24 Sim Sim Nao 1,3435%
14 28/05/24 Sim Sim Nao 1,4592%
15 26/06/24 Sim Sim Nao 1,5790%
16 29/07/24 Sim Sim Nao 1,4030%
17 28/08/24 Sim Sim Nao 1,5225%
18 26/09/24 Sim Sim Nao 1,6464%
19 29/10/24 Sim Sim Nao 1,5500%
20 27/11/24 Sim Sim Nao 1,8266%
21 27/12/24 Sim Sim Nao 1,8133%
22 29/01/25 Sim Sim Nao 1,8006%
23 26/02/25 Sim Sim Nao 2,0137%
24 27/03/25 Sim Sim Nao 2,1607%
25 28/04/25 Sim Sim Nao 2,1647%
26 28/05/25 Sim Sim Nao 2,1705%
27 26/06/25 Sim Sim Nao 2,3284%
28 29/07/25 Sim Sim Nao 2,1941%
29 27/08/25 Sim Sim Nao 2,4320%
30 26/09/25 Sim Sim Nao 2,4565%
31 29/10/25 Sim Sim Nao 2,4846%
32 26/11/25 Sim Sim Nao 2,8168%
33 29/12/25 Sim Sim Nao 2,7915%
34 28/01/26 Sim Sim Nao 2,9938%
35 25/02/26 Sim Sim Nao 3,3594%
36 27/03/26 Sim Sim Nao 3,2227%
37 28/04/26 Sim Sim Nao 3,5347%
38 27/05/26 Sim Sim Nao 3,7188%
39 26/06/26 Sim Sim Nao 3,8449%
40 29/07/26 Sim Sim Nao 3,9110%
41 27/08/26 Sim Sim Nao 4,2902%
42 28/09/26 Sim Sim Nao 4,5526%
43 28/10/26 Sim Sim Nao 4,8443%
44 26/11/26 Sim Sim Nao 5,2456%
45 29/12/26 Sim Sim Nao 5,4683%
46 27/01/27 Sim Sim Nao 6,0296%
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47 24/02/27 Sim Sim Nao 6,6619%
48 29/03/27 Sim Sim Nao 6,9329%
49 28/04/27 Sim Sim Nao 7,6466%
50 26/05/27 Sim Sim Nao 8,4842%
51 28/06/27 Sim Sim Nao 9,2587%
52 28/07/27 Sim Sim Nao 10,3707%
53 27/08/27 Sim Sim Nao 11,7603%
54 28/09/27 Sim Sim Nao 13,6212%
55 27/10/27 Sim Sim Nao 16,0909%
56 26/11/27 Sim Sim Nao 19,4621%
57 29/12/27 Sim Sim Nao 24,2997%
58 27/01/28 Sim Sim Nao 32,8004%
59 23/02/28 Sim Sim Nao 49,7239%
60 29/03/28 Sim Sim Nao 100,0000%
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ANEXO V | DESPESAS FLAT

% valor da

% valor da

Despesas Iniciais Periodicidade Titular Valor Bruto emissio Valor Liquido emissio
Fee de Emissio Flat True 16.882,39 0,028100% 15.000,00 0,025000%
Administragdo do CRI Flat True 3.376,48 0,005600% 3.000,00 0,005000%
Conta Corrente Adicional Flat True 4.220,60 0,007000% 3.750,00 0,006200%
Escriturador e liquidante Flat Itaa 450,20 0,000700% 400,00 0,000600%
Registro de Valores Mobiliarios (B3) Flat B3 16.800,00 0,028000% 14.926,80 0,024800%
?&%;S(t}g‘;/)])epmo de Ativos de Renda Flat B3 600,00 0,001000% 600,00 0,001000%
Taxa de Liquidagdo Financeira Flat B3 214,90 0,000300% 214,90 0,000300%
Taxa Anbima Flat Anbima 2.506,20 0,004100% 2.506,20 0,004100%
Custédia da CCI Flat Vortx 5.975,86 0,009900% 5.000,00 0,008300%
Registro de CClIs Flat Vortx 9.561,37 0,015900% 8.000,00 0,013300%
Implantacdo Agente Fiduciario Flat OoT 3.414,91 0,005600% 3.000,00 0,005000%
Agente Fiduciario Flat oT 16.505,41 0,027500% 14.500,00 0,024100%
Auditoria do P.S Flat c g%f;fdo 2.025,89 0,003300% 1.800,00 0,003000%
Contabilidade do P.S Flat Agente 236,35 0,000300% 210,00 0,000300%
Contratado

Taxa de fiscalizagio CVM Flat CVM 18.000,00 0,030000% 18.000,00 0,030000%
Coordenador Lider Flat IBBA 0,00 0,000000% 0,00 0,000000%

Total 100.770,54 | 0,1679000% | 90.907,90 | 0,1515000%
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ANEXO VI | SPES FIDUCIANTES

1. INTER SPE JUIZ DE FORA 1 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala
1.510, Sao Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.687.369/0001-33;

2. INTER SPE JUIZ DE FORA 11 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala
1.508, Sdao Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 30.965.839/0001-25;

3. INTER SPE JUIZ DE FORA 18 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala
1.502, Sao Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.519.357/0001-04;

4. INTER SPE JUIZ DE FORA 5 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala
1.508, Sdao Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 30.412.465/0001-10;

5. INTER SPE JUIZ DE FORA 7 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala
1.508, Sdao Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.578.189/0001-65;

6. INTER SPE SJDC 2 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao José dos Campos, Estado de Sao Paulo, na Rua Sandro Bezerra da Silva, n® 111,
Ressaca, CEP 12.227-778, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.953.905/0001-23;

7. INTER SPE SJDC 3 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Sao José dos Campos, Estado de Sao Paulo, na Rua Sandro Bezerra da Silva, n® 111,
Ressaca, CEP 12.227-778, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.020.572/0001-42;

8. INTER SPE SJRP 10 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala 1.508,
Sao Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 38.289.009/0001-37;

9. INTER SPE SJRP 6 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala 1.508,
Sao Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 35.784.985/0001-78;

10. INTER SPE UBERABA 2 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede

na Cidade de Uberaba, Estado de Minas Gerais, na Avenida Leopoldino de Oliveira, n® 3439,
Centro, CEP 38.010-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 30.041.772/0001-32;
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11. INTER SPE UBERABA 3 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Uberaba, Estado de Minas Gerais, na Avenida Leopoldino de Oliveira, n® 3439,
Centro, CEP 38.010-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.927.586/0001-16;

12. INTER SPE UBERABA 7 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Uberaba, Estado de Minas Gerais, na Avenida Leopoldino de Oliveira, n® 3439,
Centro, CEP 38.010-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 33.269.182/0001-50; e

13. INTER SPE UBERLANDIA 11 INCORPORACAO LTDA., sociedade limitada, com

sede na Cidade de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais, na Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala
1.508, Sdao Mateus, CEP 36.025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.980.281/0001-08.
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